
ROMÂNIA 
JUDEŢUL PRAHOVA         
CONSILIUL JUDEŢEAN 

HOTĂRÂRE 
privind aprobarea documentației de avizare a lucrărilor de  

intervenție și a  indicatorilor tehnico-economici ai proiectului 
„Renovarea energetică a clădirilor publice – Centru de servicii comunitare “ 

Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – str.Berceni, nr.44” 
 

Având în vedere: 
  - Referatul de aprobare nr. 11447/15.05.2023  al Preşedintelui Consiliului 
Judeţean Prahova, domnul Iulian Dumitrescu şi Raportul nr. 11448/15.05.2023 al 
Direcţiei Proiecte cu Finanţare Externă privind  aprobarea documentației de avizare a 
lucrărilor de interventie și a  indicatorilor tehnico-economici ai proiectului „Renovarea 
energetică a clădirilor publice – Centru de servicii comunitare “ Sf.Maria “ – 
Vălenii de Munte – str.Berceni, nr.44” 
 -  Contractul de finanțare nr. 4079/15.02.2023 în cadrul Planului național de 
Redresare și Reziliență - Componenta 5-Valul Renovării;  
 -  Prevederile  art. 44 alin.(1) si  art. 45 alin. (1)  din Legea nr. 273/2006 privind 
finanțele publice locale; 
 -  Prevederile art. 9 din Hotărârea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de 
elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente 
obiectivelor/proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice; 
 -  Avizul Comisiei Tehnice de Avizare a documentațiilor nr.11442/15.05.2023. 
 În temeiul prevederilor art. 173 alin.(1) lit. b), alin. (3) lit. f) și art.196 alin. (1) lit. a) 
din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu 
modificările și completările ulterioare, 
 
  Consiliul Judeţean Prahova adoptă prezenta hotărâre 

 
 Art. 1 Se aprobă  documentația de avizare a lucrărilor de intervenție pentru 
proiectul „Renovarea energetică a clădirilor publice – Centru de servicii 
comunitare “ Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – str.Berceni, nr.44”, conform anexei 
1, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.  
  Art. 2 Se aprobă indicatorii tehnico-economici din cadrul documentației de 
avizare a lucrarilor de interventie pentru proiectul „Renovarea energetică a clădirilor 
publice – Centru de servicii comunitare “ Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – 
str.Berceni, nr.44”, conform anexei 2, care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 3 Direcţia Juridic Contencios şi Administraţie Publică va comunica prezenta 
hotărâre persoanelor interesate. 

 
 

PREŞEDINTE, 
Iulian Dumitrescu 

CONTRASEMNEAZĂ: 
               SECRETAR GENERAL, 

      Hermina Adi Bîgiu 
Ploieşti, 15 mai 2023 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL JUDEŢEAN 
Nr. 11447/15.05.2023 

 
REFERAT DE APROBARE 

 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea documentației de avizare a lucrărilor de 

intervenție și a  indicatorilor tehnico-economici ai proiectului 
„Renovarea energetică a clădirilor publice – Centru de servicii comunitare “ 

Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – str.Berceni, nr.44” 
 Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovării se propune îmbunătățirea 
fondului construit printr-o abordare integrată a eficienței energetice, a consolidării 
seismice, a reducerii riscului la incendiu și a tranziției către clădiri verzi și inteligente, 
conferind respectul cuvenit pentru estetică și calitatea arhitecturală a acestuia, dezvoltarea 
unor mecanisme adecvate de monitorizare a performanțelor fondului construit și 
asigurarea capacității tehnice pentru implementarea investițiilor. 
 Obiectivul general al proiectului este tranziția către un fond construit rezilient și 
verde și presupune renovarea energetică moderată sau aprofundată a clădirilor publice, 
respectiv renovarea integrată a clădirilor publice (eficiență energetică și consolidare 
seismică). 
 Prin Hotărârea Consiliului Judetean Prahova nr.123/27.05.2022 a fost aprobată 
depunerea acestui proiect în cadrul componentei 5 – Valul Renovării în vederea 
reabilitării, restaurării, modernizării și consolidării imobilului Palatului Culturii. 
 In luna februarie 2023 a fost semnat contractul de finanțare,  care coroborat cu 
ghidul de finanțare, prevede ca până la data de 15.05.2023 să se depună documentația de 
avizare a lucrărilor de intervenție și hotărârea de aprobare a acesteia și a indicatorilor 
tehnico-economici către finanțator. 
 Faţă de cele prezentate mai sus, supun spre aprobare proiectul de hotărâre. 

 
PREŞEDINTE, 

IULIAN DUMITRESCU 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
ROMÂNIA 
JUDEŢUL PRAHOVA 
CONSILIUL JUDEŢEAN 
DIRECŢIA PROIECTE CU FINANȚARE EXTERNĂ  
Nr. 11448/15.05.2023 
 

RAPORT 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea documentației de avizare a lucrărilor de 

intervenție  și a   indicatorilor tehnico-economici ai proiectului 
„Renovarea energetică a clădirilor publice – Centru de servicii comunitare “ 

Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – str.Berceni, nr.44” 
 

 Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovării se propune îmbunătățirea 
fondului construit printr-o abordare integrată a eficienței energetice, a consolidării 
seismice, a reducerii riscului la incendiu și a tranziției către clădiri verzi și inteligente, 
conferind respectul cuvenit pentru estetică și calitatea arhitecturală a acestuia, dezvoltarea 
unor mecanisme adecvate de monitorizare a performanțelor fondului construit și 
asigurarea capacității tehnice pentru implementarea investițiilor. 
 Obiectivul general al proiectului este tranziția către un fond construit rezilient și 
verde și presupune renovarea energetică moderată sau aprofundată a clădirilor publice, 
respectiv renovarea integrată a clădirilor publice (eficiență energetică și consolidare 
seismică). 
 Prin Hotărarea Consiliului Județean Prahova nr. 123/27.05.2022 a fost aprobată 
depunerea acestui proiect în cadrul componentei 5 – Valul Renovarii în vederea 
reabilitării, restaurării, modernizării și consolidării imobilului Palatului Culturii. 
 In luna februarie 2023 a fost semnat contractul de finanțare, care coroborat cu 
ghidul de finanțare,  prevede ca până la data de 15.05.2023 să se depună documentația de 
avizare a lucrărilor de intervenție și hotărârea de aprobare a acesteia și a indicatorilor 
tehnico-economici către finanțator. 
 Autoritatea contractantă a încheiat contractul de servicii nr. 9940/26.04.2023 
pentru această documentație și a obținut certificatul de urbanism nr.99/13.04.2023. 
  Documentația de avizare a lucrărilor de intervenție a fost înaintată cu adresa nr. 
1135912.05.2023 și aprobata in cadrul  Comisiei Tehnice de Avizare a documentațiilor 
cu nr. 11442/15.05.2023. 

  In cadrul ghidului solicitantului, conform capitolului 6.6  Documente de prezentat 
în etapa de implemenatre sau la finalizarea implementării contractelor de finanțare se 
prevede că “ beneficiarii au obligația de a prezenta după semnarea contractului de 
finanțare , dar nu mai tarziu de 3 luni de la data intrării în vigoare  a contractului de 
finanțare, următoarele documente obligatorii, în caz contrar contractul de finanțare poate 
fi reziliat: hoărârea de aprobare a documentației tehnico-economice ( faza SF/DALI) și a 
indicatorilor tehnico-economici. 



 Astfel, pentru ducerea la îndeplinire a prevederilor contractuale este necesară 
adoptarea unei hotărâri în acest sens.  

Faţă de cele menţionate mai sus, avizăm favorabil prezentul Proiect de Hotărâre 
privind aprobarea documentației de avizare a lucrarilor de interventie si a  indicatorilor 
tehnico-economici ai proiectului „Renovarea energetică a clădirilor publice – Centru 
de servicii comunitare “ Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – str.Berceni, nr.44” 

 
Direcția Proiecte cu Finanțare Externă 

  
p. Director Executiv 

 



SC MBI SELF PROJECT SRL  
Reg.Com.: J40/11292/2008; CUI: RO24113813 
Adresa:  Str. Oborul Nou nr. 13, Bl. P10, Sc. 1, Ap. 73, Sector 2, 
București 
Cont IBAN: RO32 BTRLRONCRT0424835801 
Banca Transilvania 

Tel +40 723 838 884;   office@mbigrup.ro 

 
  
  

 FAZA: 

 
D.A.L.I. 

 
 DOCUMENTAȚIE DE AVIZARE PENTRU LUCRĂRI DE INTERVENȚII 

 
 

 

 Beneficiar: 

 CONSILIUL JUDEȚEAN PRAHOVA 

 Proiectant General: 

 SC MBI SELF PROJECT SRL 

 Titlul proiectului: 

 

RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR 

PUBLICE - COMPLEX SERVICII 

COMUNITARE - VĂLENII DE MUNTE 

 Adresa imobil:  

 Str. Bercenii, nr. 44, Vălenii de Munte, jud. Prahova 

 Localitate : 

 Vălenii de Munte, județul Prahova 

 Numărul proiectului/contractului: 

 9940/26.04.2023 

 Data: 

 Mai 2023 
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BORDEROU GENERAL 

PIESE SCRISE ȘI PIESE DESENATE 

 

PIESE SCRISE 

 

Nr. crt. Titlu Indicativ 

1. Lista cu semnăturile proiectanților  

2. Borderou general  

3. Documentație de avizare lucrări de intervenție  

(conform HG 907/2016) 

 

4. Devizul General 

(conform HG 907/2016) 

 

   

PIESE DESENATE: - ARHITECTURĂ 
 

0 PLAN DE ÎNCADRARE ÎN ZONĂ  1:1998 A00 

1 PLAN DE SITUAȚIE  1:500 A01 

2 PLAN PARTER - releveu - 1:100 A02 

3 PLAN ETAJ1- releveu - 1:100 A03 

4 PLAN ETAJ 2- releveu - 1:100 A04 

5 PLAN ÎNVELITOARE- releveu - 1:100 A05 

6 PLAN SUBSOL |SECTIUNE A-A’ - releveu - 1:100 A06 

7 FAȚADĂ PRINCIPALĂ - releveu - 1:100 A07 

8 FAȚADĂ POSTERIOARĂ – releveu-  1:100 A08 

9 FAȚADĂ LATERAL DREAPTA - releveu - 1:100 A09 

10 FAȚADĂ LATERAL STÂNGA- releveu - 1:100 A10 

11 PLAN PARTER- propus - 1:100 A11 

12 PLAN ETAJ 1- propus - 1:100 A12 

13 PLAN ETAJ 2 - propus - 1:100 A13 

14 PLAN ÎNVELITOARE- propus - 1:100 A14 

15 PLAN SUBSOL |SECTIUNE A-A’ - propus - 1:100 A15 

16 FAȚADĂ PRINCIPALĂ - propus - 1:100 A16 

17 FAȚADĂ POSTERIOARĂ – propus-  1:100 A17 

19 FAȚADĂ LATERAL DREAPTA - propus - 1:100 A18 

19 FAȚADĂ LATERAL STÂNGA- propus - 1:100 A19 

 
 
 
 
 
 



 

 

- INSTALAȚII TERMICE 
 

1 INSTALAȚII TERMICE PLAN PARTER 1:100 IT-01 

2 INSTALAȚII TERMICE PLAN ETAJ 1 1:100 IT-02 

3 INSTALAȚII TERMICE PLAN ETAJ 2 1:100 IT-03 

 
 
 

- INSTALAȚII SANITARE 
 

1 INSTALAȚII SANITARE PLAN PARTER 1:100 IS-01 

2 INSTALAȚII SANITARE PLAN ETAJ 1 1:100 IS-02 

3 INSTALAȚII SANITARE PLAN ETAJ 2 1:100 IS-03 

4 
INSTALAȚII SANITARE AMPLASAREA PANOURI 
SOLARE 

1:100 IS-04 

 
 
 

- INSTALAȚII ELECTRICE 
 

1 INSTALAȚII ELECTRICE PLAN PARTER -ILUMINAT 1:100 IE-01 

2 INSTALAȚII ELECTRICE ETAJ 1 -ILUMINAT 1:100 IE-02 

3 INSTALAȚII ELECTRICE ETAJ 2 -ILUMINAT 1:100 IE-03 

4 
INSTALAȚII ELECTRICE AMPLASARE PANOURI 
FOTOVOLTAICE 

1:100 IE-04 

 
 
 

IMPORTANT ! 

PREZENTUL PROIECT SE CITEȘTE INTEGRAL 

(PARTE SCRISĂ SI PARTE DESENATĂ LA TOATE SPECIALITĂȚILE) 
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Proiect nr: 9940/26.04.2023 
Faza: D.A.L.I. 
Data: Mai 2023 

 

D O C U M E N T A Ț I E  D E  A V I Z A R E  

A  L U C R A R I L O R  D E  I N T E R V E N Ț I I 

(D.A.L.I.) 

IN VEDEREA RENOVĂRII ENERGETICE A CLĂDIRILOR PUBLICE- 

COMPLEX SERVICII COMUNITARE – VĂLENII DE MUNTE 

 

[A] PIESE SCRISE 

[1] INFORMAȚII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIȚII 

 

1.1 [2] DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII 

RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR PUBLICE - 

COMPLEX SERVICII COMUNITARE - VĂLENII DE MUNTE 

 

1.2 [3] ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE / INVESTITOR 

CONSILIUL JUDEȚEAN PRAHOVA 

 

1.3 [4] ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERȚIAR) 

CONSILIUL JUDEȚEAN PRAHOVA 

 

1.4 [5] BENEFICIARUL INVESTIȚIEI 

CONSILIUL JUDEȚEAN PRAHOVA 

 

1.5 [6] ELABORATORUL DOCUMENTAȚIEI DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE 

INTERVENȚIE 

SC MBI SELF PROJECT SRL 
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2. [7] SITUAȚIA EXISTENTĂ ŞI NECESITATEA REALIZĂRII 

OBIECTIVULUI/PROIECTULUI DE INVESTIȚII 

1.6 [8] PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGII, LEGISLAȚIE, 

ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUȚIONALE ȘI FINANCIARE 

Orașul Vălenii de Munte este situat la 30 km de Orașul Ploiești. Teritoriul orașului 

se afla localizat geografic in Subcarpații de Curbura. 

Orașul Vălenii de Munte s-a dezvoltat la poalele dealurilor subcarpatice, fiind 

situat pe terasa superioara a râului Teleajen. 

In partea centrala a teritoriului orașul este străbătut de pârâul Vâlceanca ce 

împarte localitatea in doua zone, cea de nord si cea de sud. 

 

1.7. [9] ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE ŞI IDENTIFICAREA DEFICIENȚELOR 

Clădirea pentru care se propun soluțiile de creștere a performanței energetice 

este: Cladire Internat, corp C1, Loc. Vălenii de Munte, Sos Ocinei, Nr. 2, Jud. Prahova 

In urma inspecției pe teren s-au constatat următoarele deficiente majore cu 

influenta negativă privind siguranța exploatării si performantele energetice:  

• tencuiala fațadelor exterioare este cea inițiala, nerefăcuta;  

• izolația termica a elementelor exterioare de construcție nu este in conformitate 

cu reglementările in vigoare, valorile rezistentelor termice ale pereților exteriori si 

terasei situându-se cu mult sub valorile minime obligatorii, menționate in Ordinul 

2641/2017;  

• clădirea dispune de o instalație de încălzire centrală cu apa calda de tip bitubular, 

cu distribuție inferioară; același tip de rețea e utilizată pentru transportul și 

distribuția apei calde de consum; conductele pentru transportul agenților termici 

sunt din oțel;  

• radiatoarele sunt, în mare parte, cele inițiale din fontă, cu robinete de închidere 

si reglaj parțial funcționale, alimentate de coloane verticale aparente, cu armături 

de echilibrare si golire nefuncționale; o parte din corpurile de încălzire sunt 

radiatoare noi din oțel.  

Având in vedere aspectele prezentate mai sus si faptul ca imobilul are o vechime 

de peste 22 de ani, rezultă:  

- Necesitatea creșterii performantei energetice clădirii prin izolarea termică a 

fațadelor si refacerea finisajelor, înlocuirea tâmplăriei existente cu tâmplărie 
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performanta energetic, termoizolarea podului si înlocuirea rețelei de distribuție a 

agentului termic pentru încălzire aferentă părților comune si refacerea distribuției 

de apă caldă menajeră; 

- La toate lucrările se va respecta conceptul DNSH - „Do No Significant Harm” (“A 

nu prejudicia în mod semnificativ”), astfel cum este prevăzut la Articolul 17 din 

Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care să faciliteze 

investițiile durabile, prin crearea unui sistem de clasificare (sau „taxonomie”) 

pentru activitățile economice durabile din punctul de vedere al mediului; 

- Se vor prevedea stații de încărcare pentru mașini electrice conform prevederilor 

Legii nr. 372/2005 privind performanța energetică a clădirilor, republicată.  

I.1. Instalația electrica 

Alimentarea cu energie electrica se face de la rețea, prin intermediul unei firide 

sau cofret de branșament. 

Alimentarea consumatorilor electrici se face din tabloul general al clădirii. 

Iluminatul este realizat prin intermediul unor surse de iluminat majoritar incandescente 

si este acționat de la întrerupătoare. 

I.2. Instalație detecție si semnalizare incendiu 

Nu este prevăzută instalația de semnalizare si detectare incendiu. 

I.3. Instalații sanitare 

Clădire corp C1 

Clădirea este alimentata cu apa rece prin intermediul branșamentului, racordat la 

rețeaua orasului. In clădire sunt montate puncte de consum apa rece si apa calda, 

conform cu datele prezentate in Fisa de analiza termica si energetica a prezentului audit. 

Prepararea apei calde menajera se realizează local cu ajutorul centralei termice 

existente.  

I.4. Instalații termice 

Clădire corp C1  

Încălzirea este asigurata de la centrala termica existenta in interiorul clădirii 

internat. 

Alimentarea cu căldura se considera in regim continuu. 

Clădirea NU este echipata cu sistem de climatizare. 
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1.7 [10] OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA 

INVESTIȚIEI PUBLICE 

Lucrările de reabilitare termică la anvelopa clădirii in scopul creșterii performanței 

energetice vor respecta prevederile legislației in vigoare. Soluțiile se vor stabili după 

realizarea calculului transferului de masă prin elementele de construcție, verificarea 

asigurării confortului termic interior din punct de vedere termotehnic si evitarea apariției 

condensului pe sau în elementele anvelopei. 

Clădirea expertizată este o Cladire Internat – corp C1 – Clădire de învățământ, 

situat in Loc. Văleni de Munte, str. Berceni nr. 44, jud. Prahova. 

Datele geometrice si constructive ale clădirii, care au stat la baza întocmirii 

prezentului raport de audit energetic, au fost furnizate de către proiectanții de 

specialitate ai societății ce întocmește proiectul, pe baza investigațiilor de pe teren.  

Certificatul de performanta energetica se emite pe unitatea de administrare.  

Obiectul prezentului proiect îl reprezintă Clădirea Scolii - corp C1 – clădire de 

învățământ, cu 1 tronson si care are ca regim de înălțime S+P+2E. 

Anul construirii clădirii este 1998.  

Fațada nu are elemente arhitecturale deosebite.  

Acoperișul este realizat sub forma de șarpanta.  

Clădirea nu prezinta elemente speciale de umbrire a fațadelor. Tencuielile 

exterioare sunt similipiatra de culoare gri/ alb. 

Rezultatele obținute pe baza expertizei termo-energetice a clădirii si instalațiilor 

aferente acesteia servesc la certificarea energetica a clădirii precum si la identificarea 

soluțiilor tehnice optime de creștere a eficientei energetice prin reabilitare/modernizare 

a elementelor de construcție si a sistemului de instalații, pe baza caracteristicilor reale 

ale sistemului construcție-instalație, in vederea creșterii eficientei termoenergetice a 

acestuia.  

Raportul de audit energetic este precedat de notele de calcul care au servit la 

stabilirea valorilor menționate in acesta si s-a realizat in conformitate cu prevederile 

Metodologiei de calcul al performantei energetice a clădirilor Mc 001 – 2006, aprobata 

prin Ordinul MTCT nr. 157/2007, completata cu Mc 001/4 – 2009 si al conținutului cadru 

prevăzut de legislația in vigoare. 

In prezent aici își desfășoară activitatea Centru de Servicii Comunitare „Sf. Maria” 

– clădirea Scolii. 
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Imobilul se afla într-o stare tehnica satisfăcătoare dat fiind faptul ca lucrările de 

întreținere si modernizare, ce ar fi fost necesare pe perioada exploatării, nu au fost 

realizate cu un buget suficient si nu au vizat întregul imobil. 

Se observa degradări medii la nivelul finisajului de pe fațade pe exterior, la nivelul 

îmbinării intre zidăria neportanta si cadrele din B.A. 

Se poate observa ca sistemul de scurgere al apelor pluviale este incomplet. 

De asemenea, se pot observa degradări ale trotuarului de garda, degradări tipice 

pentru o perioada de aproximativ 25 de ani de exploatare. 

Construcția propusa pentru reabilitare, având auditul energetic făcut si o 

expertiza tehnica din care rezulta ca aceasta construcție a fost corect configurata si nu 

prezinta degradări care i-ar pune in pericol structura de rezistenta. 

Poziționarea in elevație a golurilor este regulata iar de-a lungul timpului nu au 

fost făcute modificări ale poziției acestora. 

Nu au fost realizate intervenții in trecut si nu s-au realizat extinderi ale acestuia. 

Soluții recomandate pentru anvelopa clădirii: 

Soluția 1 (S1) – Sporirea rezistentei termice corectate a pereților exteriori peste 

valoarea de 1.7 m2K/W prin placarea pereților exteriori cu un strat de vata minerala 

bazaltica de 10 cm grosime.  

Soluția 2 (S2) – Înlocuirea tâmplăriei existente de pe fațade cu tâmplărie 

termoizolanta din PVC pentacameral.  

Soluția 3 (S3) – Sporirea rezistentei termice unidirecționale a podului peste 

valoarea minima de 4 m2K/W.  

Soluția 4 (S4) – Sporirea rezistenței termice unidirecționale a plăcii peste 

pământ+ subsol peste valoarea de 2.5 m2K/W, prin placarea plăcii cu un strat de 

polistiren extrudat de 5 cm grosime.  

Soluții recomandate pentru instalațiile aferente clădirii (I1)  

Se propune o instalație de panouri solare termice cu tuburi vidate care să asigure 

apă caldă menajeră de consum prin intermediul unui boiler bivalent. 

Pentru reducerea consumului de energie electrica s-a prevăzut înlocuirea 

corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu durata mare de viață si consum redus. 

Corpurile noi se vor monta pe aceleași poziții si pe aceleași circuite electrice existente. 

Suplimentar se vor monta panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea parțială a 

consumului electric din acestea.  
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- înlocuirea totală a distribuției instalației de încălzire centrala cu conducte noi;  

- izolarea conductelor de distribuție agent termic încălzire înlocuite; 

- montarea unui robinet de echilibrare termohidraulică pe racordul termic; 

- înlocuirea totala a distribuției de apa calda menajera cu conducte noi din PPR; 

- izolarea conductelor de distribuție apa caldă menajera, înlocuite;  

- montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor. 

  

3. [11] DESCRIEREA CONSTRUCȚIEI EXISTENTE 

3.1. [12] PARTICULARITĂȚI ALE AMPLASAMENTULUI 

[a] DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI (LOCALIZARE- 

INTRAVILAN/EXTRAVILAN, SUPRAFAȚA TERENULUI, DIMENSIUNI ÎN PLAN) 

Clădirea din loc. Vălenii de Munte, jud. Prahova, NC 11146-C1 este amplasată 

pe teren în suprafață de 7.969 mp din acte, cu o forma neregulată în plan. Noua corpuri 

de clădire există în prezent pe teren: 

C1 cu destinația de Caldire Internat, regim de înălțime S+P+2E; 

C2 cu destinația de Cantina, regim de înălțime Parter – Sc 523 mp; 

C3 cu destinația de Centrala Termica, regim de înălțime Parter – Sc 66 mp; 

C4 cu destinația Capela, regim de înălțime Parter – Sc 38 mp; 

C5 cu destinație Magazie si Garaj, regim de înălțime Parter – Sc 66 mp; 

C6 cu destinația Anexa, regim de înălțime Parter – Sc 41 mp; 

C7 cu destinația Anexa, regim de înălțime Parter – Sc 26 mp; 

C8 cu destinația Anexa, regim de înălțime Parter – Sc 68 mp; 

C9 cu destinația Sala de Sport, regim de înălțime Parter – Sc 73 mp. 

Corpul de clădire studiat, C1, are o suprafață construită de 1.559,00 mp și o 

suprafață desfășurată de 3.117,40 mp (măsurată). Se propune reabilitarea energetică 

a acestui corp de clădire prin anveloparea acestuia, înlocuirea tâmplăriei cu una 

performantă din punct de vedere energetic, modificări cu privire la instalațiile interioare, 

termoizolare placa pe sol si soclu, etc, rezultând o suprafață construită de 1.559,00 mp 

si o suprafață desfășurată de 3.117,40 mp. 

Structura de rezistență este : Cadre beton armat. 

Expertiza tehnica a fost întocmita de un expert tehnic, persoana fizica atestata 

pentru cerința esențiala “A1 – rezistenta si stabilitate pentru construcții”, prin metoda 

calitativa prevăzută de reglementările tehnice in vigoare.  
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Lucrările de reabilitare se vor realiza numai după aplicarea tuturor recomandărilor 

si soluțiilor din raportul de expertiza. 

[b] RELAȚII CU ZONE ÎNVECINATE, ACCESURI EXISTENTE ŞI/SAU CĂI 

DE ACCES POSIBILE; 

Terenul are următoarele vecinătăți: 

La Nord: NC 23173 

La Est: Drum de acces 

La Sud: NC 26737 

La Vest: NC 26727 

[c] DATE SEISMICE SI CLIMATICE 

Potrivit Codului de Proiectare Seismica, P100-1/2013, privind proiectarea 

clădirilor si a altor construcții de inginerie civila, accelerația terenului ag=0,32g, pentru 

evenimente seismice având intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) de referința 

de 225 ani. 

Zonarea teritoriului României in termeni de valori de vârf ale accelerației terenului 

pentru proiectare ag,  pentru cutremure având intervalul mediu de recurenta IMR=100 

ani 

De asemenea, potrivit codului menționat, din punct de vedere al zonării pentru 

proiectare in termeni de perioada de control (colt) Tc, perimetrul se încadrează in zona 

cu Tc = 1.6 sec. 
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In acest caz, pentru satisfacerea obiectivului de performanta de baza (OPB), NU 

sunt necesare lucrări de intervenție de reparație si consolidare a elementelor 

structurale ale construcției expertizate. 

[d] STUDII DE TEREN 

i) Studiu geotehnic pentru soluția de consolidare a infrastructurii conform 

reglementărilor tehnice în vigoare; 

Relieful 

Vălenii de Munte este un oraș din județul Prahova, Muntenia, România, cu o 

populație de 13.309 locuitori. Se află în Depresiunea Vălenii de Munte, pe Valea 

Teleajenului, la 98 km față de municipiul București, 28 km înspre nord față de municipiul 

Ploiești și la 89 km înspre sud-est față de municipiul Brașov. Se întinde pe o lungime de 

5 kilometri. Se poate ajunge în oraș folosind DN1A București – Ploiești – Brașov. 

Vălenii de Munte este un oraș din județul Prahova, Muntenia, România, cu o 

populație de 13 309 locuitori. Se află în Depresiunea Vălenii de Munte, pe Valea 

Teleajenului, la 98 km față de municipiul București, 28 km înspre nord față de municipiul 

Ploiești și la 89 km înspre sud-est față de municipiul Brașov. Se întinde pe o lungime de 

5 kilometri. Se poate ajunge în oraș folosind DN1A București – Ploiești – Brașov. 

 

ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de 

stabilitate ale terenului, hidrologice, higrogeotehnice, după caz; 

Hidrografia 

Rețeaua hidrografica a zonei este tributară râului Teleajen, ce străbate teritoriul 

orașului aproximativ de la nord către sud.  

Principalii afluenți sunt Valea Stâlpului, Valea Gardului, Parasca și Văleanca, 

pâraie cu debite permanente și puternic caracter eroziv.  

Cursurile pâraielor sunt meandrate și urmăresc direcția Nord-Sud. Văile sunt 

înguste și au malurile puternic erodate.  

Acestea au afluenți secundari, cu debite uneori nepermanente și torențiale, pe 

care se produc eroziuni. 

În prezent în mare parte cursurile Teleajenului, Văii Stâlpului și Vâlceanca sunt 

amenajate, astfel încât nu se mai produc inundații și eroziunile în maluri s-au diminuat. 

Local aceste eroziuni au avansat către alunecări de teren, ce afectează curți și 

construcții.  
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Subteranul zonei este deficitar în resurse de apa exploatabile. Condițiile 

geologice locale nu permit acumularea unor cantităţi însemnate de apă în subteran.  

Există în cartierul Rizănești câteva izvoare, necaptate, care însă produc local 

exces de umiditate. Debitul acestor izvoare nu justifică însă captarea lor pentru 

suplimentarea rezervei de apă potabila, ci doar pentru reducerea excesului de umiditate 

al zonei 

 

Clima 

Localitatea Vălenii de Munte este situată într-o zonă cu climat temperat-

continental,  

caracterizat prin următoarele valori (după Monografia geografică a României):  

Regimul temperaturilor :  

- temperatura medie anuală: +100 C 

- temperatura medie multianuală în luna ianuarie: -3,00 C 

- temperatura medie multianuala în luna iulie: +19,60 C 

- Adâncimea maximă de îngheț: 0,90 m 

Cantitatea de precipitații medii multianuale, măsurată într-o perioadă de 10 ani: 

600-700mm 

Vânturile dominante se canalizează pe direcția văii Teleajenului și văii Pârască. 

Încărcări date de vânt:  

- presiunea de referință a vântului, mediată pe 10 min. la 10 m și 50 ani 

interval mediu de recurenta: 0,4 kPa 

  Încărcări date de zăpadă:  

- încărcarea din zăpadă pe sol, pentru o perioada de revenire IMR=50 ani: 

 

Geologie 

Cercetarea s-a efectuat prin observații directe asupra terenului (deschideri 

naturale) și prin analiza informației geotehnice cunoscută în zona din cercetări 

anterioare (foraje geotehnice de mică adâncime, executate pentru obiective din zonă).  

Concluzia este ca perimetrul construit prezintă pante mai mult sau mai puțin 

accentuate, parțial stabile, parțial erodate și cu tendințe de alunecare. Există zone 

afectate de alunecări de teren active în intravilan, în special în vecinătatea cursurilor de 

apă.  
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În ultima perioadă de timp însă, în principal datorită cantităţilor însemnate de 

precipitații căzute în perioade îndelungate, s-au iniţiat alunecări de teren și în zone în 

trecut stabile, însă în general situate în extravilan.  

Totuși mare parte din intravilan prezintă terenuri aproape orizontale sau cu pante 

line, pe deplin stabile.  

Terenurile în pantă (medie sau agresiva) sunt în general fragmentate de vai 

torențiale. Toate aceste vaioage (ca și pâraiele importante) au malurile erodate și, local, 

au inițiat deja alunecări de teren ce afectează în special curțile și unele trasee de drum.  

Ideea este ca aceste alunecări și eroziuni se pot accentua în timp, sub acțiunea 

unor factori naturali, dacă nu se intervine cu lucrări de susținere. Terenul de fundare 

este alcătuit atât din argile deluviale, pe zonele deluroase, cât și din aluviuni grosiere, 

în lungul și pe terasele văilor principale.  

Acestea sunt pământuri bune pentru fundare, care acceptă fundare directă și 

calculul definitiv al fundațiilor pe baza presiunilor convenționale.  

Prezenta discontinuă a freaticului la adâncimi mici și în directă legătură cu 

cantitatea de precipitații ce cad în teren condiționează existența unor spații utilizabile în 

subteranul locuințelor (beciuri, subsol sau demisol). 

 

[e] SITUAȚIA UTILITĂȚILOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE; 

Alimentarea cu energie electrica se face de la rețea, prin intermediul unei firide 

sau cofret de branșament. Evacuarea apelor pluviale de pe acoperiș se face printr-un 

un sistem de jgheaburi si burlane. Clădirea  are o  instalație de încălzire centrală cu 

corpuri statice, radiatoare, montate aparent în fiecare încăpere. 

[f] ANALIZA VULNERABILITĂȚILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, 

ANTROPICI ȘI NATURALI, INCLUSIV DE SCHIMBĂRI CLIMATICE CE POT 

AFECTA INVESTIȚIA; 

Nu este cazul. 

[g] INFORMAȚII PRIVIND POSIBILE INTERFERENȚE CU MONUMENTE 

ISTORICE/DE ARHITECTURĂ SAU SITURI ARHEOLOGICE PE 

AMPLASAMENT SAU ÎN ZONA IMEDIAT ÎNVECINATĂ; EXISTENȚA 

CONDIȚIONĂRILOR SPECIFICE ÎN CAZUL EXISTENȚEI UNOR ZONE 

PROTEJATE; 

Nu este cazul. 
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3.2. [13] REGIMUL JURIDIC 

[ a ] Natura proprietății: 

Clădirea din loc. Vălenii de Munte, jud. Prahova, NC 11146-C1 este amplasată 

pe teren în suprafață de 7.969 mp din acte, cu o forma nregulată în plan. Noua corpuri 

de clădire există în prezent pe teren: 

C1 cu destinația de Cladire Internat, regim de înălțime S+P+2E; 

C2 cu destinația de Cantina, regim de înălțime Parter – Sc 523 mp; 

C3 cu destinația de Centrala Termica, regim de înălțime Parter – Sc 66 mp; 

C4 cu destinația Capela, regim de înălțime Parter – Sc 38 mp; 

C5 cu destinație Magazie si Garaj, regim de înălțime Parter – Sc 66 mp; 

C6 cu destinația Anexa, regim de înălțime Parter – Sc 41 mp; 

C7 cu destinația Anexa, regim de înălțime Parter – Sc 26 mp; 

C8 cu destinația Anexa, regim de înălțime Parter – Sc 68 mp; 

C9 cu destinația Sala de Sport, regim de înălțime Parter – Sc 73 mp. 

[ b ] Descrierea construcției existente: 

Corpul de clădire studiat, C1, are o suprafață construită de 1.559,00 mp și o 

suprafață desfășurată de 3.117,40 mp (măsurată). Se propune reabilitarea energetică 

a acestui corp de clădire prin anveloparea acestuia, înlocuirea tâmplăriei cu una 

performantă din punct de vedere energetic, modificări cu privire la instalațiile interioare, 

termoizolare placa pe sol si soclu, etc, rezultând o suprafață construită de 1.559,00 mp 

si o suprafață desfășurată de 3.117,40 mp. 

Structura de rezistență este : Cadre beton armat. 

Expertiza tehnica a fost întocmita de un expert tehnic, persoana fizica atestata 

pentru cerința esențiala “A1 - rezistenta si stabilitate pentru construcții”, prin metoda 

calitativa prevăzută de reglementările tehnice in vigoare.  

Lucrările de reabilitare se vor realiza numai după aplicarea tuturor recomandărilor 

si soluțiilor din raportul de expertiza. 

[ c ] includerea construcției existente în listele monumentelor istorice, situri 

arheologice, arii naturale protejare, precum și zonele de protecție ale acestora și 

în zone construite protejate, după caz: 

Nu este cazul. 

[ d ] informații, obligații, constrângeri extrase din documentațiile de 

urbanism, după caz. 
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Nu este cazul. 

3.3. [14] CARACTERISTICI TEHNICE ŞI PARAMETRI SPECIFICI 

[ a ] Categoria si clasa de importanta: 

Categoria de importanta „C”. 

Clasa de importantă „III”. 

[ b ] Cod in lista monumentelor istorice, după caz: 

Construcția nu este in lista monumentelor istorice  

[ c ] An/ani de construire pentru fiecare corp de construcție: 

Corpul de clădire C1 a fost construit in anul 1998. 

[ d ] Suprafața construita: 

Clădirea Scolii – C1 are o suprafață construită de 1.559 00 mp (conform CF). Se 

propune reabilitarea energetică a acestui corp de clădire prin anveloparea acestuia, 

înlocuirea tâmplăriei cu una performantă din punct de vedere energetic, modificări cu 

privire la instalațiile interioare, termoizolare placa pe sol si soclu, etc, rezultând o 

suprafață construită de 1.559,00 mp.  

[ e ] Suprafața construita desfășurata: 

Clădirea Scolii – C1 are suprafață desfășurată de 3.117,40 mp (conform CF). Se 

propune reabilitarea energetică a acestui corp de clădire prin anvelopa rea acestuia, 

înlocuirea tâmplăriei cu una performantă din punct de vedere energetic, modificări cu 

privire la instalațiile interioare, termoizolare placa pe sol si soclu, etc, rezultând o 

suprafață desfășurată de 3.117,40 mp.  

[ f ] Valoarea de inventar 

Nu este cazul. 

[ g ] Alți parametri, în funcție de specificul și natura construcției existente: 

Instalații electrice 

I.1. Instalația electrica 

Alimentarea cu energie electrica se face de la rețea, prin intermediul unei firide 

sau cofret de branșament. 

Alimentarea consumatorilor electrici se face din tabloul general al clădirii. 

Iluminatul este realizat prin intermediul unor surse de iluminat majoritar incandescente 

si este acționat de la întrerupătoare.  

I.2. Instalație detecție si semnalizare incendiu 

Nu este prevăzută instalația de semnalizare si detectare incendiu. 



 

Adresa: Valenii de Munte, jud. Prahova, NC 11146-C1 Valenii de Munte, jud. Prahova 

RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR PUBLICE – COMPLEX SERVICII COMUNITARE- VĂLENII DE MUNTE 

Nr. Proiect: 9940/26.04.2023 Pagina 22  din 87 D.A.L.I. 

 

Instalații sanitare 

Clădire corp C1 

Clădirea este alimentata cu apa rece prin intermediul branșamentului, racordat 

la rețeaua orășeneasca. In clădire sunt montate puncte de consum apa rece si apa 

calda, conform cu datele prezentate in Fișa de analiză termică și energetică a 

prezentului audit. 

Prepararea apei calde menajeră se realizează local cu ajutorul centralei termice 

existente. 

Instalații termice 

Clădire corp C1  

Încălzirea este asigurata de la centrala termica existenta in interiorul clădirii 

internat. 

Alimentarea cu căldura se considera in regim continuu.  

Clădirea nu este echipata cu sistem de climatizare. 

3.4.  [15] ANALIZA STĂRII CONSTRUCȚIEI, PE BAZA CONCLUZIILOR 

EXPERTIZEI TEHNICE ȘI/SAU ALE AUDITULUI ENERGETIC, PRECUM ȘI 

ALE STUDIULUI ARHITECTURALO-ISTORIC ÎN CAZUL IMOBILELOR CARE 

BENEFICIAZĂ DE REGIMUL DE PROTECȚIE DE MONUMENT ISTORIC ȘI AL 

IMOBILELOR AFLATE ÎN ZONELE DE PROTECȚIE ALE MONUMENTELOR 

ISTORICE SAU ÎN ZONE CONSTRUITE PROTEJATE. SE VOR EVIDENȚIA 

DEGRADĂRILE, PRECUM ȘI CAUZELE PRINCIPALE ALE ACESTORA, DE 

EXEMPLU: DEGRADĂRI PRODUSE DE CUTREMURE, ACȚIUNI CLIMATICE, 

TEHNOLOGICE, TASĂRI DIFERENȚIATE, CELE REZULTATE DIN LIPSA DE 

ÎNTREȚINERE A CONSTRUCȚIEI, CONCEPȚIA STRUCTURALĂ INIȚIALĂ 

GREȘITĂ SAU ALTE CAUZE IDENTIFICATE PRIN EXPERTIZA TEHNICĂ 

Elaborator expert tehnic: - ing. Apostol Ioan Zefir,  

Se apreciază ca toate construcțiile analizate din cadrul imobilului caracterizate 

de valoarea indicatorului R3=0,90 prezinta vulnerabilitate REDUSA la acțiuni seismice.  

Necesitatea intervenției structurale asupra construcțiilor existente, degradate de 

acțiunea cutremurului sau vulnerabile seismic se stabilește pe baza următoarelor criterii:  

- realizarea unui nivel de siguranță rațional; 

- mărimea resurselor financiare, materiale, umane pentru reducerea riscului 

seismic al construcțiilor din fondul existent, raportat la dimensiunile acestui fond; 
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- perioada de exploatare așteptată, mai mică la clădirile existente decât la cele 

nou construite.  

Indicatorii R1, R2 si R3 arata daca si in ce măsura, este asigurat nivelul de 

performanta de limitare a degradărilor, esențial pentru satisfacerea Obiectivului de 

performanta de baza (OPB). Prin asigurarea nivelului de performanta de limitare a 

degradărilor sunt asigurate si celelalte doua niveluri de performanta (de siguranță a vieții 

si de prevenire a prăbușirii).  

In acest caz, pentru satisfacerea obiectivului de performanta de baza (OPB), 

NU sunt necesare lucrări de intervenție de reparație si consolidare a elementelor 

structurale ale construcției expertizate. 

Luând in considerare valorile celor trei indicatori R1, R2 si R3, se apreciază pe 

baza codului P100-3/2019, pentru Corpul Principal de clădire (C1 si Corpurile 

Secundare de clădire C2 si C3, clasa de risc seismic Rs_III, clasa in care se încadrează 

clădirile susceptibile de avariere moderata la acțiunea cutremurului de proiectare, 

corespunzător stării limita ultime, care nu afectează semnificativ siguranța utilizatorilor.  

Ca urmare, conform cu prevederile de la 3.3.(2) respectiv 3.3.(5) din P100-3/2019 

NU SUNT NECESARE lucrări de intervenții datorate încărcărilor suplimentare asupra 

imobilului provenite din MASURILE DE REABILITARE TERMICĂ /creștere a eficienței 

energetice prin introducerea sistemelor de cogenerare .  

Modificările care se vor aduce prin propunerea de proiect creșterea a eficientei 

energetice nu afectează rezistenta si stabilitatea structurii. 

In prezent aici își desfășoară activitatea Centru de Servicii Comunitare „Sf. Maria” 

– clădirea Scolii. 

Imobilul se afla într-o stare tehnica satisfăcătoare dat fiind faptul ca lucrările de 

întreținere si modernizare, ce ar fi fost necesare pe perioada exploatării, nu au fost 

realizate cu un buget suficient si nu au vizat întregul imobil. 

Se observa degradări medii la nivelul finisajului de pe fațade pe exterior, la nivelul 

îmbinării intre zidăria neportanta si cadrele din B.A. 

Se poate observa ca sistemul de scurgere al apelor pluviale este incomplet. 

De asemenea, se pot observa degradări ale trotuarului de garda, degradări tipice 

pentru o perioada de aproximativ 25 de ani de exploatare. 
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Construcția propusa pentru reabilitare, având auditul energetic făcut si o 

expertiza tehnica din care rezulta ca aceasta construcție a fost corect configurata si nu 

prezinta degradări care i-ar pune in pericol structura de rezistenta. 

Poziționarea in elevație a golurilor este regulata iar de-a lungul timpului nu au 

fost făcute modificări ale poziției acestora. 

Nu au fost realizate intervenții in trecut si nu s-au realizat extinderi ale acestuia. 

 

Elaborator-auditor energetic: ing. Cătălin Stefan Certificat de atestare: seria 

DA 01958, gradul I, specialitatea C+I 

Lucrările de reabilitare termică la anvelopa clădirii in scopul creșterii performantei 

energetice vor respecta prevederile legislației in vigoare. Soluțiile se vor stabili după 

realizarea calculului transferului de masa prin elementele de construcție, verificarea 

asigurării confortului termic interior din punct de vedere termotehnic si evitarea apar ției 

condensului pe sau in elementele anvelopei.  

 

Soluții de reabilitare pentru pereții exteriori (S1) 

Auditul energetic s-a efectuat conform Metodologiei de auditare aprobate si 

soluțiile propuse corespund cerințelor legislației in vigoare. 

Îmbunătățirea protecției termice la nivelul pereților exteriori ai clădirii se propune 

a se face prin montarea unui strat termoizolant suplimentar. 

Materialele termoizolante care urmează sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa 

îndeplinească următoarele condiții: 

- condiții privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie 

sa fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK; 

- condiții privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor 

termoizolante trebuie sa fie cel puțin egala cu 15 kg/m3; 

- condiții privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte 

stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzătoare, in 

funcție de structura elementelor de construcție in care sunt înglobate sau de tipul 

straturilor de protecție astfel încât materialele sa nu prezinte deformări sau 

degradări permanente, din cauza solicitărilor mecanice datorate procesului de 

exploatare, agenților atmosferici sau acțiunilor excepționale; 

- condiții privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie 
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in concordanta cu durabilitatea clădirilor si a elementelor de construcție in care 

sunt înglobate; 

- condiții privind siguranța la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante 

utilizate trebuie sa fie in concordanta cu condițiile normate prin reglementările 

tehnice privind siguranța la foc, astfel încât sa nu deprecieze rezistenta la foc a 

elementelor de construcție pe care sunt aplicate/înglobate; 

- condiții din punct de vedere sanitar si al protecției mediului: materialele utilizate 

la realizarea izolației termice a elementelor de construcție nu trebuie sa emane 

in decursul exploatării mirosuri, substanțe toxice, radioactive sau alte substanțe 

dăunătoare pentru sănătatea oamenilor sau care sa producă poluarea mediului 

înconjurător; in cazul utilizării izolației termice din materiale care pe parcursul 

exploatării pot degaja pulberi in atmosfera (produse din vata minerala, vata de 

sticla, etc.) trebuie sa se realizeze protecția etanșă sau înglobarea in structuri 

protejate a acestora; 

- condiții privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie 

stabile la umiditate sau sa fie protejate împotriva umidității; 

- condiții privind comportarea la agenți biodegradabili: materialele termoizolante 

trebuie să reziste la acțiunea agenților biologici sau să fie tratate cu biocid sau 

protejate cu straturi de protecție; 

- condiții speciale: materialele termoizolante trebuie să permită aplicarea lor în 

structura elementelor de construcție prin aplicarea unor straturi de protecție pe 

suprafața lor; materialele termoizolante nu trebuie să conțină sau sa degaje 

substanțe care să degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin 

coroziune); materialele termoizolante care se montează prin procedee la cald nu 

trebuie să prezinte fenomene de înmuiere sau tasare la temperaturi mai mici 

decât cele de aplicare; în caz contrar ele vor trebui sa fie prevăzute din fabricație 

cu un strat de protecție; 

- condiții privind punerea în operă: materialele termoizolante trebuie sa permită o 

punere în operă care sa garanteze menținerea caracteristicilor fizico-chimice și 

de izolare termica in condiții de exploatare; 

- condiții privind controlul de calitate: materialele noi sau cele tradiționale produse 

în străinătate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrări de 

izolații termice in construcții; toate materialele termoizolante utilizate trebuie să 
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aibă certificate de conformitate privind calitatea care să le confirme 

caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevăzute în standardele de 

produs, agrementale tehnice sau normele de fabricație ale produselor respective. 

În certificatul de calitate trebuie sa se specifice numărul normei tehnice de 

fabricație (standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricație 

etc.); transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie 

sa se facă cu asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si 

păstrarea caracteristicilor funcționale ale acestor materiale. Aceste măsuri 

trebuie asigurate atât de producătorii cat si de utilizatorii materialelor 

termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, 

argumentelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; condițiile 

de depozitare, transport și manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie 

luate la punerea in operă (produse combustibile, care degaja anumite noxe la 

aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele tehnice ale 

produsului precum și in avizele de expediție eliberate la fiecare livrare  

 

Luând in considerare toate cerințele enunțate mai sus se propune soluția izolării 

pereților exteriori cu vata minerala bazaltica de fațada de 10 cm grosime, protejat cu o 

masa de șpaclu de minim 5 mm grosime si tencuială acrilică structurata de minim 1,5 

mm grosime. În cazul in care pe fațadă exista termoizolație existentă, aceasta se va 

desface și noua termoizolație se va lipi direct pe perete. 

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:  

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 30 kPa; 

- Clasa de reacție la foc: A1; 

- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

Soluția prezinta următoarele avantaje: 

- corectează majoritatea punților termice; 

- conduce la o alcătuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al 

stabilității termice; 

- protejează elementele de construcție structurale precum si structura in 

ansamblu, de efectele variației de temperatura a mediului exterior; 

- nu conduce la micșorarea ariilor utile; 

- permite realizarea, prin aceeași operație, a renovării fațadelor; 
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- nu necesita modificarea poziției corpurilor de încălzire si a conductelor instalației 

de încălzire; 

- permite utilizarea spațiului interior in timpul executării lucrărilor de reabilitare si 

modernizare; 

- nu afectează pardoselile, tencuielile, zugrăvelile si vopsitoriile interioare 

existente; 

- durata de viața garantata, de regula, cel puțin 15 ani. 

În zonele de racordare a suprafețelor ortogonale, la colturi si decroșări, se 

prevede dublarea țesăturilor din fibre de sticlă sau/si folosirea unor profile subțiri din 

aluminiu sau din PVC. 

Este necesar ca pe conturul tâmplăriei exterioare sa se realizeze o căptușire 

termoizolanta, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevăzându-se si profile 

de întărire - protecție adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din țesătura 

din fibre de sticla. Se vor prevedea glafuri noi din tabla vopsita in câmp electrostatic, 

având lățimea corespunzătoare acoperirii pervazului. 

Deoarece actuala tencuială/vopsea a fațadei este greu de curățat se propune ca 

aceasta sa fie menținuta, iar termoizolația sa fie aplicata peste ea, după curățare si 

aplicarea unei amorse. 

Toate aerisirile existente pe fațadă se vor menține, proteja si se vor prevedea 

grile noi in golurile existente, la nivelul fațadei reabilitate. 

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toată suprafața fațadei, 

exceptând zona rosturilor unde nu se propune nici o îmbunătățire la nivelul pereților 

exteriori. Rosturile se închid cu un cordon de material termoizolant si lire tip „Ω” din tabla 

zincata sau alte materiale adecvate. 

In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 

cm având densitatea de minim 30 kg/m3.  

Elementele de instalații care se afla pe pereți exteriori, in zona intrării la parter, 

care împiedica aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrărilor 

si remontate după aceea, in afara termosistemului. 

Este foarte important ca recepția finala a lucrărilor de termoizolare sa se facă pe 

baza termogramelor in infraroșu realizate cu camere cu rezoluție mare. 

Soluții de reabilitare pentru tâmplăria exterioara cu tâmplărie performanta 

energetic (S2) 



 

Adresa: Valenii de Munte, jud. Prahova, NC 11146-C1 Valenii de Munte, jud. Prahova 

RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR PUBLICE – COMPLEX SERVICII COMUNITARE- VĂLENII DE MUNTE 

Nr. Proiect: 9940/26.04.2023 Pagina 28  din 87 D.A.L.I. 

 

Tâmplăria exterioara existenta, nu mai este corespunzătoare,  având rezistenta 

termica minima mai mica decât cea prevăzută in Ordinul 2641/2017 (R’min > 0.5 

m2K/W) si trebuie înlocuita. 

Se recomanda o tâmplărie performanta cu tocuri si cercevele din PVC 

pentacameral,  cu geam termoizolant low-e, având un sistem de garnituri de etanșare 

si cu posibilitatea montării sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor 

asigura proprietăți optime de statica a ferestrei si se vor încadra cel puțin in clasa de 

combustie C2- greu inflamabil. 

Stâlpii verticali de legătura dintre panouri vor fi rigidizați cu armatura din otel 

zincat. Tâmplăria va fi dotata cu cel puțin 3 colțari/ sistem, prinderea balamalelor pe 

tocul ferestrelor se va  realiza cu cel puțin 4 șuruburi, iar balamaua inferioara de pe 

cercevea in minim 6 șuruburi, pe doua direcții. 

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde 

este necesar (uși cu suprafața mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai 

mare.   

Geamul termoizolant dublu 4+16+4mm va avea suprafața tratata cu un strat 

reflectant având un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic 

maxim U=1,3 W/m²K (R=0,77 m²K/W). 

După înlocuirea tâmplăriei se va avea in vedere: 

- etanșarea la infiltrații de aer rece  a rosturilor de pe conturul tâmplărie, dintre toc 

si glafurile golului din perete cu o folie de etanșare la exterior din plasa din fibra 

de sticla; completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si închiderea 

rosturilor cu tencuiala; 

- etanșarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale 

speciale: chituri siliconice, folie de etanșare din plasa din fibra de sticla, mortare 

hidrofobe); 

- se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a 

golurilor din pereți; 

- crearea sau desfundarea găurilor de la partea inferioara a tocurilor, destinate 

îndepărtării apei condensate intre cercevele. 

Înlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente; se va asigura panta, existenta 

si forma lacrimarului, etanșarea  fata de toc si fata de perete. 

Pentru a se asigura un număr minim de schimburi de aer na= 2.00 sch/h, prin 
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pătrunderea aerului proaspăt din exterior este necesara o tâmplărie cu fante de ventilare 

in rama (toc) si  deschiderea periodica a elementelor mobile ale tâmplăriei exterioare. 

Soluții de reabilitare pentru Pod (S3) 

In cadrul auditului se propun doua soluții de reabilitare a podului: 

Termoizolarea cu vată minerală bazaltică de 25 cm, soluție uzuala. (S3.1) - 

(Varianta 1) 

Caracteristici tehnice:                                

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 30 

kPa 

- Clasa de reacție la foc: A1 

- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 20 cm. (S3.2) - (Varianta 2) 

- Procedeul de realizare a termohidroizolatiei din spuma poliuretanica se aplica in 

straturi de 5-25 mm, care prin expandare ajunge la 30 mm grosime. Se aplica 

numărul de straturi, pana la realizarea grosimii propuse. Peste termoizolația din 

spuma, care devine rigida, cu aspectul unei mase continue se aplica un strat de 

protecție din poliuree.    

- Termoizolația din spuma aplicată prin procedeul descris mai sus este aderenta 

pe orice suprafața orizontala sau verticala, conducând la o acoperire continua, 

fără nade sau decupaje. 

- Aplicarea ușoara si directa a materialului, prin pulverizare, cu utilaje speciale 

conduce la o productivitate ridicata si economie de manopera in execuție, dar nu 

se asigura planeitatea, respectiv scurgerea eficienta a apelor meteorice.  

- Caracteristici tehnice:  

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 

140 kPa, 

- Clasa de reacție la foc: C-s2,d0, B-s2,d0.  

- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK; 

- Printre dezavantajele sistemului, in afara de costurile mai ridicate, se 

menționează: 

- precizia si rapiditatea in execuție, cu utilizarea unui personal cu calificare 

superioara, dat fiind ca expandarea se produce instantaneu si nu se pot face 

corecții sau remedieri după aplicare; 
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- controlul asupra grosimii realizate este dificil de realizat si menținut pe parcursul 

aplicării; 

In ambele soluții se va tine cont de următoarele masuri: 

- Se vor lua masuri de protecție termica a parapetelor pe care reazemă 

cosoroabele, in scopul reducerii substanțiale a efectelor defavorabile ale punților 

termice de pe conturul planșeului de peste ultimul nivel. Se va face racordul intre 

termoizolația verticală a pereților exteriori cu termoizolația podului, pe suprafață 

orizontală pe suprafața verticala interioara cu strat termoizolant protejat cu o 

masa de șpaclu armata. 

 

Soluții de reabilitare pentru planșeul peste pământ+ subsol (S4) 

Pentru rezistențele termice minime prevăzute pentru planșeul peste pământ la 

clădirile existente (R’min>2.9 m²K/W) se propune izolarea termica a planșeului cu 

polistiren extrudat de 5 cm grosime, protejata cu o masa de șpaclu armata. 

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:  

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 200 

kPa; 

- Clasa de reacție la foc: A1 sau A2 – s1,d0; 

- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK.  

Soluții de reabilitare a instalației de încălzire. 

Se propune o instalație de panouri solare termice cu tuburi vidate care să asigure 

apă caldă menajeră de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea 

consumului de energie electrica s-a prevăzut înlocuirea corpurilor de iluminat cu unele 

cu LED, cu durata mare de viața si consum redus. Corpurile noi se vor monta pe 

aceleași poziții si pe aceleași circuite electrice existente. Suplimentar se vor monta 

panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea parțiala a consumului electric din acestea. 

• înlocuirea totala a distribuției instalației de încălzire centrala cu conducte noi; 

• izolarea conductelor de distribuție agent termic încălzire înlocuite; 

• montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic 

• înlocuirea totala a distribuției de apa calda menajera cu conducte noi din PPR; 

• izolarea conductelor de distribuție apa calda menajera, înlocuite; 

• montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor 
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CONCLUZIILE AUDITORULUI ENERGETIC: 

Analizele energetice si economice prezentate in tabelele 5 1.1 si 5.1.2. pun in 

evidenta performantele fiecărei soluții de reabilitare si a fiecărui pachet cu soluțiile 

cumulate. 

Tabelul 5.1.1.  

 

Tabelul  5.1.2.  

 

 

Soluția de reabilitare – S1.    

Aceasta soluție implica un cost relativ mare al investiției dar aduce o economie 

semnificativa de energie si îmbunătățește confortul termic interior. In același timp, 

soluția aduce îmbunătățiri performantei energetice a anvelopei clădirii prin limitarea 

efectelor punților termice. Aceasta soluție se va aplica conform detaliilor si indicațiilor 

date in proiectul tehnic. 

Soluția de reabilitare S2.    

Aceasta soluție este evident mai puțin economica dar aduce un plus de confort 

locatarilor prin menținerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic 

al orașului. 

Soluția de reabilitare S3.1.    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu vata minerala 

bazaltica de 25 cm grosime se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat 

anvelopei clădirii si se reduc pierderile de energie. 

Solutia Nr. Ani C0 DE c DCE DVNA e Nr xk

lei KWh/an lei/KWh lei/an le lei/KWh ani ani

S1 20 324,266 150,352 0.385 57885.58836 -1,872,856 0.107835538 4.75 5.60

S2 20 168,003 27,533 0.385 10600.3167 -234,346 0.305090509 11.10 15.85

S3.1 15 285,297 412,186 0.385 158691.6206 -3,553,520 0.046143728 1.66 1.80

S3.2 20 299,328 412,444 0.385 158790.9058 -5,727,786 0 036287116 1.74 1.89

S4 15 84,186 87,394 0.385 33646.85931 -729,746 0.064219188 2 28 2.50

I1 20 348,912 31,694 0.385 12202.11559 -114,235 0.550442234 16.75 28.59

P1-1 20 1,210,664 756,157 0.385 291120.2972 -9,839,183 0.080053804 3.64 4.16

P1-2 20 1,224,695 734,476 0.385 282773.075 -9,508,322 0.083372096 3.78 4.33

Solutia Nr. Ani C0 DE c DCE DVNA e Nr xk

Euro KWh/an euro/KWh euro/an euro euro/KWh ani ani

S1 20 72,533.22 150,352 0.087 13080.63945 -423959.34 0.024121107 4.71 5.55

S2 20 37,731.15 27,533 0.087 2395.396242 -53189.2073 0.068519145 11.05 15.75

S3.1 15 63,919.00 412,186 0.087 35860.1844 -803554.036 0.010338212 1.65 1.78

S3.2 20 67,037.00 412,444 0.087 35882.62027 -1294934.18 0.008126802 1.72 1.87

S4 15 18,708.00 87,394 0.087 7603.316259 -165219.438 0.014270931 2.24 2.46

I1 20 78,845.10 31,694 0.087 2757.361186 -25814.1043 0.124385658 16.75 28.59

P1-1 20 271,736.47 756,157 0.087 65785.62559 -2225241.89 0.017968266 3.62 4.13

P1-2 20 274,854.47 734,476 0.087 63899.37019 -2150528.63 0.018710935 3.75 4.30
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Soluția de reabilitare S3.2.                                                                                                    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu spuma 

poliuretanica de 20 cm se asigura continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei 

clădirii si se reduc pierderile de energie. .  

Soluția de reabilitare S4.                                                                                                         

Prin aplicarea soluției de termoizolare a plăcii peste pământ + subsol costul 

investiției este mic, economia de energie este redusa, însă îmbunătățește semnificativ 

confortul termic din spatiile de la parter si asigura închiderea punților termice pe 

ansamblul anvelopei 

Soluția de reabilitare I1. 

Prevederea de panouri solare termice cu tuburi vidate acoperă neecsarul de apă 

caldă menajeră de consum în proporție de 26%. 

luminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viața si montarea de 

panouri fotovoltaice acoperă consumul de energie electrice in proporție de 37.97%. 

Pachetul de soluții P1-1 = (S1+S2+S3.1+S4+I1)  pachet complet de soluții, cu 

podul cu vata minerala bazaltica de 25 cm grosime. 

Reabilitarea  clădirii, aplicând pachetul de soluții P1-1, denumit in continuare 

Varianta 1,  in soluția cu izolarea podului cu vata minerala bazaltica de 25 cm grosime 

este buna atât din punct de vedere energetic cat si economic rezultând scăderea 

consumului anual specific pentru încălzire cu 359 kWh/m2an. 

Prevederea de panouri solare termice cu tuburi vidate acoperă necesarul de apă 

caldă menajeră de consum în proporție de 26%. Au fost luate în calcul panouri solare 

10 mp. 

Iluminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viața si montarea de 

panouri fotovoltaice acoperă consumul de energie electrice in proporție de 37.97%. Au 

fost luate în calcul panouri fotovoltaice 50mp. 

În total, sursele de energie regenerabilă acoperă 5.0% din totalul consumului de 

energie primară. 

Pachetul de soluții P1-2 = (S1+S2+S3.2+S4+I1)  =  pachet complet de soluții, 

cu podul cu spumă poliuretanică de 20 cm. 

Auditorul energetic recomanda aplicarea pachetului complet de soluții de 

reabilitare energetica, P1-1, denumit Varianta 1, a cărui componenta a fost 

descrisă mai sus.                 
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În tabelul de mai jos se prezintă în sinteză performanța energetică obținută pentru 

clădirea reabilitată in comparație cu clădirea reală. 

 

Se observă că pachetul  propus realizează o economie de energie pentru 

încălzire de 61.97%, si se obține un consum specific de energie pentru încălzire, pentru 

zona climatica II de 220.59 kWh/m2an, motiv pentru care îl recomandăm pentru fazele 

următoare de proiectare. 

Indicatori performanță clădire înainte și după reabilitare: 

 

Breviar calcul clădirea reabilitată : 

 

ndicatori performanță clădire înainte și după reabilitare : 

Nr. Crt.

Varianta, 

solutie, 

pachet

Consum 

anual 

incalzire

Consum 

specific 

incalzire

Consum 

specific total

Consum 

total

Economia 

anuala
0

Nota 

energeti

ca

Clasa 

energetica

0 0 KWh/an KWh/mp.an KWh/mp.an KWh/an KWh/an % 0 0

1
V0 - cladirea 

reala
1,175,217.39 580.05 614.27 1,244,549.72 0.00 0.00 51.25 F

2 P1-1 446,932.06 220.59 241.06 488,393.10 756,156.62 60.76% 83.84 C

Indicator de realizare (de output) 

aferent cladirii

Nivel anual specific al gazelor cu 

efect de sera (echivalent tone de 

CO2)

Consumul anual de energie 

primara regenerabila si 

neregenerabila (kWh/an)

Valoarea la inceputul implementarii 

proiectului

Valoarea la finalul implementarii 

proiectului (de output)

327.14 122.66

1,532,505.26 608,930.98

Consum 

[kWh/an]

Factor de 

conversie 

neregenerabil

Factor de 

conversie 

regenerabi

l

Energie 

primara 

neregenerabila 

 [kWh/an]

Energie 

primara 

regenerabila 

[kWh/an]

Energie 

primara totala 

neregenerabila 

 [kWh/an]

Factor 

emisie 

CO2

Emisie 

CO2 

[kg/an]

446,932 1.17 0 522,911 0 0 205 107,197

0 0.86 0.67 0 0 0.257 0

11,122 1.17 0 13,013 0 0. 05 2,668

4,000 0 1 0 4,000 0 0

16,339 2.62 0 42,807 0 0.299 12,799

10,000 0 2.62 0 26,200 0 0
578,731 30,200 578,731 122,664

Apa calda cu panouri

42,807
Iluminat cu fotovoltaice

Tip energie

Iluminat clasic

Apa calda clasica

Incalzire clasica

Incalzire cu pompe de caldura
522,911

13,013
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0.00 1.97

0.00 12.93

285.64

678.66 258.09

0.00 14.91

0.00 0.00   -  pentru incalzire

   -  pentru preparare apa calda de 

consum

   -  electric

Valoare la inceputul implementarii 

proiectului

Valoare la finalul implementarii 

proiectului

131.79 49.77

Valoare la inceputul implementarii 

proiectului

Valoare la finalul implementarii 

proiectului

756.40

Indicator de proiect (suplimentar) 

aferent cladirii (de rezultat)

Consumul anual de energie finala 

in cladirea publica (din surse 

neregenerabile) (tep)

Indicator de proiect (suplimentar) 

aferent cladirii (de realizare)

Consumul anual specific de 

energie primara din surse 

neregenerabile (kWh/m2/an) total, 

din care:

   -  pentru incalzire

Consumul anual specific de 

energie primara din surse 

regenerabile (kWh/m2/an) total, 

din care:

Reducere 

procentuala

60.76%

62.50%

-

Emisii de CO2 (tone CO2) 327.14 122.66

Aria utila a spatiului incalzit (mp) 2026.05 2026.05

Indicator de proiect (suplimentar) 

aferent cladirii (de realizare)

Valoare la inceputul implementarii 

proiectului

Valoare la finalul implementarii 

proiectului

Consumul de energie finala (kWh/an) 1,244,550 488,393

Valoare la inceputul 

implementarii 

proiectului

Valoare la finalul 

implementarii proiectului

Scadere 

procentuala

Consumul anual specific de energie primară 

(kWh/an)
756.40 300.55 60.27%

Consumul anual specific de energie finala pentru 

incalzire (kWh/mp.an)
580.05 220.59 61.97%

Emisiile specifice de CO2 (kg/mp.an) 161.47 60.54 62.50%
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În total, sursele de energie regenerabilă acoperă 5.0% din totalul consumului de 

energie primară. 

- reducere a consumului anual specific de energie finală pentru încălzire 

(kWh/m2 an) : 359 

- reducere a consumului de energie primară fosila (kWh/m2 an) : 470,76 

- consumul de energie primară utilizând surse regenerabile la finalul 

implementării proiectului (kWh/m2 an) : 14,91 

- arie desfășurată de clădire publică, renovată energetic (m2): 3117,00 

- reducere anuală estimată a gazelor cu efect de seră (echivalent kgCO2/m2 an) 

: 100,92 

3.5. [16] STAREA TEHNICĂ, INCLUSIV SISTEMUL STRUCTURAL ȘI ANALIZA 

DIAGNOSTIC, DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURĂRII CERINȚELOR 

FUNDAMENTALE APLICABILE, POTRIVIT LEGII. 

[ a ] Rezistență mecanică și stabilitate:  

(conform Legea 10/1995) 

Construcția este realizată din mai multe tronsoane alăturate, construite în 

perioade și tehnici diferite, separate prin rosturi de dilatație ce formează un ansamblu 

unitar ce formează în documentația cadastrală corpul C1. În prezent aici își desfășoară 

activitatea clădirea scolii – din Complex servicii comunitare. Structură de rezistență a 

clădirii este din cadre de beton armat și zidărie portantă. Fundațiile sunt mixte, izolate și 

continue din beton armat. Acoperișul este de tip șarpantă de lemn acoperită cu țiglă 

metalică. 

756.40 285.64

Consumul de energie primara 

utilizand surse regenerabile 

(kWh/an.mp)

0.00 14.91

Nivel anual estimat al gazelor cu 

efect de sera (echivalent 

kgCO2/mp.an)

161.47 60.54

Consumul de energie primara 

utilizand surse conventionale 

(kWh/an.mp)

Consum anual specific de energie 

finala pentru incalzire 

(kWh/an.mp)

580.05 220 59

Consumul de energie primara 

totala (kWh/an.mp)
756.40 300.55

Indicator de realizare (de output) 

aferent cladirii

Valoarea la inceputul implementarii 

proiectului

Valoarea la finalul implementarii 

proiectului (de output)
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Zona de subsol prezintă următoarele caracteristici: pereți din B.A. cu grosime 

perimetrală constantă de 35 cm. Zona de parter este realizată din cadre de B.A., închisă 

cu BCA de 30 cm – zidărie neportantă. Zidăria de compartimentare este de 12.5-20-30 

cm. 

[ b ] Instalații electrice: 

I.1. Instalația electrica 

Alimentarea cu energie electrica se face de la rețea, prin intermediul unei firide 

sau cofret de branșament. 

Alimentarea consumatorilor electrici se face din tabloul general al clădirii. Tabloul 

electric general precum si tablourile electrice secundare sunt vechi si nu asigura un grad 

normal de siguranța in funcționare, fiind echipate cu siguranțe fuzibile. Acestea nu mai 

corespund standardelor in vigoare, in concluzie ele trebuie înlocuite cu tablouri electrice 

moderne cu siguranțe automate si protecție diferențiala. 

Iluminatul este realizat prin intermediul unor surse de iluminat fluorescente si este 

acționat de la întrerupătoare. Corpurile de iluminat au un grad ridicat de uzura, si in 

unele zone sunt insuficiente pentru a asigura funcționalitatea la parametrii impuși de 

normele in vigoare, iar temperatura de culoare diferă de la o încăpere la alta. S-a 

constatat de asemenea ca sistemul de iluminat actual nu asigura un nivel de iluminare 

care sa se încadreze in valorile impuse de către prescripțiile si normele tehnice in 

vigoare. Din aceasta cauza este necesara reabilitarea sistemului de iluminat. 

 

I.2. Instalație detecție si semnalizare incendiu 

Nu este prevăzută instalația de semnalizare si detectare incendiu. 

 

[ c ] Instalații sanitare: 

Instalațiile de alimentare cu apa calda se afla într-o stare avansata de uzura. In 

acest moment instalația de alimentare cu apa calda este caracterizata  printr-o 

funcționare deficitara,  consecința a depunerilor de materii organice si anorganice in 

interiorul conductelor in decursul timpului. 

Prepararea apei calde menajera se realizează local cu ajutorul centralei termice 

existente. Nu se intervine asupra centralei termice existente. 

Evacuarea apelor pluviale de pe acoperișul construcției se face printr-un un 

sistem de jgheaburi si burlane aflat într-o stare de degradare avansata. 
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[ d ] Instalații termice: 

Clădirea  are o  instalație de încălzire centrala cu corpuri statice, radiatoare din 

fonta si otel, montate aparent in fiecare încăpere. Instalațiile de încălzire interioare sunt 

caracterizate printr-o funcționare cu eficienta slaba a transferului termic, consecința a 

depunerilor de materii organice si anorganice în interiorul corpurilor de încălzire si al 

țevilor. 

Sursa de energie termica pentru clădire o reprezintă  cazanul din otel echipat cu 

arzător amplasat într-o camera special amenajata de la parterul cladirii. 

Coloanele si legăturile radiatoarelor sunt din conducte de otel, montate aparent 

sal mascate in camere, racordate la distribuția inferioara, amplasata la plafonul 

subsolului. Dezaerisirea instalației este realizata centralizat, prin conducte de otel 

amplasate aparent la plafonul ultimului nivel, racordate la vase de aerisire. 

Conductele de distribuție a agentului termic din subsol, din țeava de otel, prezinta 

o stare de uzura avansata, cu puncte de rugina si zone cu izolația termica deteriorate, 

dar sunt in stare funcționala. 

[ e ] Securitate la incendiu: 

(conform Legea 10/1995) 

Construcția existenta are destinația de internat și face parte din Complexul de 

servicii comunitare, gradul II rezistență la foc. 

[ f ] Igienă, sănătate si mediu: 

(conform Legea 10/1995) 

Construcția existentă respecta normele de igiena, sănătate și mediu aflate in 

vigoare la data proiectării. 

[ g ] Siguranța in exploatare: 

(conform Legea 10/1995) 

Construcția existentă respecta normele de siguranță în exploatare aflate in 

vigoare la data proiectării. 

[ h ] Protecție împotriva zgomotului: 

(conform Legea 10/1995) 

Construcția existenta respecta normele de protecție împotriva zgomotului aflate 

în vigoare la data proiectării. 

[ i ] Economie de energie și izolare termică:  

(conform Legea 10/1995) 
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Construcția existenta respecta normele de izolare termică aflate în vigoare la 

data proiectării. 

3.6. [17] ACTUL DOVEDITOR AL FORȚEI MAJORE, DUPĂ CAZ. 

Nu este cazul. 

 

4. [18] CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE ȘI, DUPĂ CAZ, ALE AUDITULUI 

ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE 

[ a ] clasa de risc seismic; 

Structura de rezistență a clădirii analizate se încadrează in clasa de risc seismic 

Rs III. 

[ b ] prezentarea concluziilor expertului; 

Elaborator expert tehnic: - ing. Apostol Ioan Zefir,  

Indicatorii R1, R2 si R3 arata daca si in ce măsură, este asigurat nivelul de 

performanță de limitare a degradărilor, esențial pentru satisfacerea Obiectivului de 

performanță de baza (OPB). Prin asigurarea nivelului de performanta de limitare a 

degradărilor sunt asigurate si celelalte doua niveluri de performanță (de siguranță a vieții 

si de prevenire a prăbușirii).  

În acest caz, pentru satisfacerea obiectivului de performanta de baza (OPB), 

NU sunt necesare lucrări de intervenție de reparație si consolidare a elementelor 

structurale ale construcției expertizate. 

Luând in considerare valorile celor trei indicatori R1, R2 si R3, se apreciază pe 

baza codului P100-3/2019, pentru Corpul Principal de clădire (C1 si Corpurile 

Secundare de clădire C2 si C3, clasa de risc seismic Rs_III , clasa in care se încadrează 

clădirile susceptibile de avariere moderata la acțiunea cutremurului de proiectare, 

corespunzător stării limita ultime, care nu afectează semnificativ siguranța utilizatorilor.  

Ca urmare, conform cu prevederile de la 3.3.(2) respectiv 3.3.(5) din P100-3/2019 

NU SUNT NECESARE lucrări de intervenții datorate încărcărilor suplimentare asupra 

imobilului provenite din MĂSURILE DE REABILITARE TERMICĂ /creștere a eficienței 

energetice prin introducerea sistemelor de cogenerare .  

Modificările care se vor aduce prin propunerea de proiect creșterea a eficientei 

energetice nu afectează rezistenta si stabilitatea structurii  

Elaborator-auditor energetic: ing. Cătălin Stefan Certificat de atestare: seria 

DA 01958, gradul I, specialitatea C+I 
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Analizele energetice și economice prezentate in tabelele 5.1.1 si 5.1.2. pun in 

evidenta performantele fiecărei soluții de reabilitare si a fiecărui pachet cu soluțiile 

cumulate. 

Analizele sunt prezentate conform Metodologiei de calcul al performantelor 

energetice a clădirilor Mc 001/3-2006, completata cu Mc001/4-2009, in lei si Euro. 

Soluția de reabilitare – S1.    

Aceasta soluție implica un cost relativ mare al investiției dar aduce o economie 

semnificativa de energie si îmbunătățește confortul termic interior. In același timp, 

soluția aduce îmbunătățiri performantei energetice a anvelopei clădirii prin limitarea 

efectelor punților termice. Aceasta soluție se va aplica conform detaliilor si indicațiilor 

date in proiectul tehnic. 

Soluția de reabilitare S2.    

Aceasta soluție este evident mai puțin economica dar aduce un plus de confort 

locatarilor prin menținerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic 

al orașului. 

Soluția de reabilitare S3.1.    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu vata minerala 

bazaltica de 25 cm grosime se asigură continuitatea stratului termoizolant aplicat 

anvelopei clădirii și se reduc pierderile de energie. 

Soluția de reabilitare S3.2.                                                                                                    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu spuma 

poliuretanica de 20 cm se asigură continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei 

clădirii și se reduc pierderile de energie.  

Soluția de reabilitare S4.                                                                                                         

Prin aplicarea soluției de termoizolare a plăcii peste pământ+ subsol costul 

investiției este mic, economia de energie este redusă, însă îmbunătățește semnificativ 

confortul termic din spațiile de la parter si asigura închiderea punților termice pe 

ansamblul anvelopei. 

Soluția de reabilitare I1. 

Prevederea de panouri solare termice cu tuburi vidate acoperă neecsarul de apă 

caldă menajeră de consum în proporție de 26%. 

luminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viața si montarea de 

panouri fotovoltaice acoperă consumul de energie electrice in proporție de 37.97%. 
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Pachetul de soluții P1-1 = (S1+S2+S3.1+S4+I1)  pachet complet de soluții, cu 

podul cu vata minerala bazaltica de 25 cm grosime  

Reabilitarea  clădirii, aplicând pachetul de soluții P1-1, denumit in continuare 

Varianta 1,  in soluția cu izolarea podului cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime 

este buna atât din punct de vedere energetic cat si economic rezultând scăderea 

consumului anual specific pentru încălzire cu 359 kWh/m2an. 

Prevederea de panouri solare termice cu tuburi vidate acoperă neecsarul de apă 

caldă menajeră de consum în proporție de 26%. Au fost luate în calcul panouri solare 

10 mp. 

Iluminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viața si montarea de 

panouri fotovoltaice acoperă consumul de energie electrice in proporție de 37.97%. Au 

fost luate în calcul panouri fotovoltaice 50mp. 

În total, sursele de energie regenerabilă acoperă 9.6% din totalul consumului de 

energie primară. 

Pachetul de soluții P1-2 = (S1+S2+S3.2+S4+I1)  =  pachet complet de soluții, cu 

podul cu spumă poliuretanică de 20 cm. 

Auditorul energetic recomandă aplicarea pachetului complet de soluții de 

reabilitare energetica, P1-1, denumit Varianta 1, a cărui componenta a fost descrisă mai 

sus.                 

[ c ] soluțiile tehnice și măsurile propuse de către expertul tehnic şi, după 

caz, auditorul energetic spre a fi dezvoltate în cadrul documentației de avizare a 

lucrărilor de intervenții; 

Pentru asigurarea cerinței fundamentale „rezistenta si stabilitate” având in vedere 

încadrarea imobilului in clasa de risc seismic Rs_III nu sunt necesare intervenții cu 

caracter structural. 

In cadrul auditului energetic se impun o serie de masuri de eficientizare termica. 

Aceste masuri de creștere a performantei energetice nu afectează structura de 

rezistenta si stabilitatea clădirii, acestea se pot accepta si executa in condiții obișnuite. 

Elaborator-auditor energetic: ing. Cătălin Stefan Certificat de atestare: seria DA 

01958, gradul I, specialitatea C+I 

Soluții de reabilitare pentru pereții exteriori (S1) 

Auditul energetic s-a efectuat conform Metodologiei de auditare aprobate si 

soluțiile propuse corespund cerințelor legislației in vigoare. 
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Îmbunătățirea protecției termice la nivelul pereților exteriori ai clădirii se propune 

a se face prin montarea unui strat termoizolant suplimentar. 

Materialele termoizolante care urmează sa fie utilizate la reabilitare trebuie sa 

îndeplinească următoarele condiții: 

- condiții privind conductivitatea termica: conductivitatea termica de calcul trebuie 

sa fie mai mica sau cel mult egala cu 0,04 W/mK; 

- condiții privind densitatea: densitatea aparenta in stare uscata a materialelor 

termoizolante trebuie sa fie cel puțin egala cu 15 kg/m3; 

- condiții privind rezistenta mecanica: materialele termoizolante trebuie sa prezinte 

stabilitate dimensionala si caracteristici fizico-mecanice corespunzătoare, in 

funcție de structura elementelor de construcție in care sunt înglobate sau de tipul 

straturilor de protecție astfel încât materialele sa nu prezinte deformări sau 

degradări permanente, din cauza solicitărilor mecanice datorate procesului de 

exploatare, agenților atmosferici sau acțiunilor excepționale; 

- condiții privind durabilitatea: durabilitatea materialelor termoizolante trebuie sa fie 

in concordanta cu durabilitatea clădirilor si a elementelor de construcție in care 

sunt înglobate; 

- condiții privind siguranța la foc: comportarea la foc a materialelor termoizolante 

utilizate trebuie sa fie in concordanta cu condițiile normate prin reglementările 

tehnice privind siguranța la foc, astfel încât sa nu deprecieze rezistenta la foc a 

elementelor de construcție pe care sunt aplicate/înglobate; 

- condiții din punct de vedere sanitar si al protecției mediului: materialele utilizate 

la realizarea izolației termice a elementelor de construcție nu trebuie sa emane 

in decursul exploatării mirosuri, substanțe toxice, radioactive sau alte substanțe 

dăunătoare pentru sănătatea oamenilor sau care sa producă poluarea mediului 

înconjurător; in cazul utilizării izolației termice din materiale care pe parcursul 

exploatării pot degaja pulberi in atmosfera (produse din vata minerala, vata de 

sticla, etc.) trebuie sa se realizeze protecția etanșă sau înglobarea in structuri 

protejate a acestora; 

- condiții privind comportarea la umiditate: materialele termoizolante trebuie sa fie 

stabile la umiditate sau sa fie protejate împotriva umidității; 

- condiții privind comportarea la agenți biodegradabili: materialele termoizolante 

trebuie să reziste la acțiunea agenților biologici sau să fie tratate cu biocid sau 
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protejate cu straturi de protecție; 

- condiții speciale: materialele termoizolante trebuie să permită aplicarea lor în 

structura elementelor de construcție prin aplicarea unor straturi de protecție pe 

suprafața lor; materialele termoizolante nu trebuie să conțină sau sa degaje 

substanțe care să degradeze elementele cu care vin in contact (inclusiv prin 

coroziune); materialele termoizolante care se montează prin procedee la cald nu 

trebuie să prezinte fenomene de înmuiere sau tasare la temperaturi mai mici 

decât cele de aplicare; în caz contrar ele vor trebui sa fie prevăzute din fabricație 

cu un strat de protecție; 

- condiții privind punerea în operă: materialele termoizolante trebuie sa permită o 

punere în operă care sa garanteze menținerea caracteristicilor fizico-chimice și 

de izolare termica in condiții de exploatare; 

- condiții privind controlul de calitate: materialele noi sau cele tradiționale produse 

în străinătate trebuie sa fie agrementate tehnic pentru utilizarea la lucrări de 

izolații termice in construcții; toate materialele termoizolante utilizate trebuie să 

aibă certificate de conformitate privind calitatea care să le confirme 

caracteristicile fizico-mecanice conform celor prevăzute în standardele de 

produs, agrementale tehnice sau normele de fabricație ale produselor respective. 

În certificatul de calitate trebuie sa se specifice numărul normei tehnice de 

fabricație (standardul de produs, agrement tehnic, norma sau marca de fabricație 

etc.); transportul, manipularea si depozitarea materialelor termoizolante trebuie 

sa se facă cu asigurarea tuturor masurilor necesare pentru protejarea si 

păstrarea caracteristicilor funcționale ale acestor materiale. Aceste măsuri 

trebuie asigurate atât de producătorii cat si de utilizatorii materialelor 

termoizolante respective, conform prevederilor standardelor de produs, 

argumentelor tehnice sau normelor tehnice ale produselor respective; condițiile 

de depozitare, transport și manipulare eventualele masuri speciale ce trebuie 

luate la punerea in operă (produse combustibile, care degaja anumite noxe la 

aplicarea la cald, etc.) vor fi in mod expres precizate in normele tehnice ale 

produsului precum și in avizele de expediție eliberate la fiecare livrare. 

 

Luând in considerare toate cerințele enunțate mai sus se propune soluția izolării 

pereților exteriori cu vata minerala bazaltica de fațada de 10 cm grosime, protejat cu o 



 

Adresa: Valenii de Munte, jud. Prahova, NC 11146-C1 Valenii de Munte, jud. Prahova 

RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR PUBLICE – COMPLEX SERVICII COMUNITARE- VĂLENII DE MUNTE 

Nr. Proiect: 9940/26.04.2023 Pagina 43  din 87 D.A.L.I. 

 

masa de șpaclu de minim 5 mm grosime si tencuială acrilică structurata de minim 1,5 

mm grosime. În cazul in care pe fațadă exista termoizolație existentă, aceasta se va 

desface și noua termoizolație se va lipi direct pe perete. 

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:  

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 30 kPa; 

- Clasa de reacție la foc: A1; 

- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

Soluția prezinta următoarele avantaje: 

- corectează majoritatea punților termice; 

- conduce la o alcătuire favorabila sub aspectul difuziei la vaporii de apa si al 

stabilității termice; 

- protejează elementele de construcție structurale precum si structura in 

ansamblu, de efectele variației de temperatura a mediului exterior; 

- nu conduce la micșorarea ariilor utile; 

- permite realizarea, prin aceeași operație, a renovării fațadelor; 

- nu necesita modificarea poziției corpurilor de încălzire si a conductelor instalației 

de încălzire; 

- permite utilizarea spațiului interior in timpul executării lucrărilor de reabilitare si 

modernizare; 

- nu afectează pardoselile, tencuielile, zugrăvelile si vopsitoriile interioare 

existente; 

- durata de viața garantata, de regula, cel puțin 15 ani. 

În zonele de racordare a suprafețelor ortogonale, la colturi si decroșări, se 

prevede dublarea țesăturilor din fibre de sticlă sau/si folosirea unor profile subțiri din 

aluminiu sau din PVC. 

Este necesar ca pe conturul tâmplăriei exterioare sa se realizeze o căptușire 

termoizolanta, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevăzându-se si profile 

de întărire - protecție adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din țesătura 

din fibre de sticla. Se vor prevedea glafuri noi din tabla vopsita in câmp electrostatic, 

având lățimea corespunzătoare acoperirii pervazului. 

Deoarece actuala tencuială/vopsea a fațadei este greu de curățat se propune ca 

aceasta sa fie menținuta, iar termoizolația sa fie aplicata peste ea, după curățare si 

aplicarea unei amorse. 
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Toate aerisirile existente pe fațadă se vor menține, proteja si se vor prevedea 

grile noi in golurile existente, la nivelul fațadei reabilitate. 

Montarea termoizolatiei suplimentare se va face pe toată suprafața fațadei, 

exceptând zona rosturilor unde nu se propune nici o îmbunătățire la nivelul pereților 

exteriori. Rosturile se închid cu un cordon de material termoizolant si lire tip „Ω” din tabla 

zincata sau alte materiale adecvate. 

In zona soclului termoizolarea se va efectua cu polistiren extrudat ignifugat de 10 

cm având densitatea de minim 30 kg/m3.  

Elementele de instalații care se afla pe pereți exteriori  in zona intrării la parter, 

care împiedica aplicarea termosistemului vor fi demontate pentru executarea lucrărilor 

si remontate după aceea, in afara termosistemului. 

Este foarte important ca recepția finala a lucrărilor de termoizolare sa se facă pe 

baza termogramelor in infraroșu realizate cu camere cu rezoluție mare. 

Soluții de reabilitare pentru tâmplăria exterioara cu tâmplărie performanta 

energetic (S2) 

Tâmplăria exterioara existenta, nu mai este corespunzătoare,  având rezistenta 

termica minima mai mica decât cea prevăzută in Ordinul 2641/2017 (R’min > 0.5 

m2K/W) si trebuie înlocuita. 

Se recomanda o tâmplărie performanta cu tocuri si cercevele din PVC 

pentacameral,  cu geam termoizolant low-e, având un sistem de garnituri de etanșare 

si cu posibilitatea montării sistemului de ventilare controlata a aerului. Profilele vor 

asigura proprietăți optime de statica a ferestrei si se vor încadra cel puțin in clasa de 

combustie C2- greu inflamabil. 

Stâlpii verticali de legătura dintre panouri vor fi rigidizați cu armatura din otel 

zincat. Tâmplăria va fi dotata cu cel puțin 3 colțari/ sistem, prinderea balamalelor pe 

tocul ferestrelor se va  realiza cu cel puțin 4 șuruburi, iar balamaua inferioara de pe 

cercevea in minim 6 șuruburi, pe doua direcții. 

Geamul termoizolant va avea o dimensionare de tipul 4-16-4 mm; acolo unde 

este necesar (uși cu suprafața mare a geamului etc.) grosimea geamului poate fi mai 

mare.   

Geamul termoizolant dublu 4+16+4mm va avea suprafața tratata cu un strat 

reflectant având un coeficient de emisie e<0,10 si cu un coeficient de transfer termic 

maxim U=1,3 W/m²K (R=0,77 m²K/W). 
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După înlocuirea tâmplăriei se va avea in vedere: 

- etanșarea la infiltrații de aer rece  a rosturilor de pe conturul tâmplărie, dintre toc 

si glafurile golului din perete cu o folie de etanșare la exterior din plasa din fibra 

de sticla; completarea spatiilor ramase cu spuma poliuretanica si închiderea 

rosturilor cu tencuiala; 

- etanșarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale 

speciale: chituri siliconice, folie de etanșare din plasa din fibra de sticla  mortare 

hidrofobe); 

- se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior de la partea superioara a 

golurilor din pereți; 

- crearea sau desfundarea găurilor de la partea inferioara a tocurilor, destinate 

îndepărtării apei condensate intre cercevele. 

Înlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente; se va asigura panta, existenta 

si forma lacrimarului, etanșarea  fata de toc si fata de perete. 

Pentru a se asigura un număr minim de schimburi de aer na= 2.00 sch/h, prin 

pătrunderea aerului proaspăt din exterior este necesara o tâmplărie cu fante de ventilare 

in rama (toc) si  deschiderea periodica a elementelor mobile ale tâmplăriei exterioare. 

Soluții de reabilitare pentru Pod (S3) 

In cadrul auditului se propun doua soluții de reabilitare a podului: 

Termoizolarea cu vată minerală bazaltică de 25 cm, soluție uzuala. (S3.1) - 

(Varianta 1) 

Caracteristici tehnice:                                

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 30 

kPa 

- Clasa de reacție la foc: A1 

- Conductivitatea termica de calcul 0,037 W/mK;                      

Termoizolarea cu spuma poliuretanica de 20 cm. (S3.2) - (Varianta 2) 

- Procedeul de realizare a termohidroizolatiei din spuma poliuretanica se aplica in 

straturi de 5-25 mm, care prin expandare ajunge la 30 mm grosime. Se aplica 

numărul de straturi, pana la realizarea grosimii propuse. Peste termoizolația din 

spuma, care devine rigida, cu aspectul unei mase continue se aplica un strat de 

protecție din poliuree.    

- Termoizolația din spuma aplicată prin procedeul descris mai sus este aderenta 
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pe orice suprafața orizontala sau verticala, conducând la o acoperire continua, 

fără nade sau decupaje. 

- Aplicarea ușoara si directa a materialului, prin pulverizare, cu utilaje speciale 

conduce la o productivitate ridicata si economie de manopera in execuție, dar nu 

se asigura planeitatea, respectiv scurgerea eficienta a apelor meteorice   

- Caracteristici tehnice:  

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 

140 kPa, 

- Clasa de reacție la foc: C-s2,d0, B-s2,d0.  

- Conductivitatea termica de calcul 0,026 W/mK; 

- Printre dezavantajele sistemului, in afara de costurile mai ridicate, se 

menționează: 

- precizia si rapiditatea in execuție, cu utilizarea unui personal cu calificare 

superioara, dat fiind ca expandarea se produce instantaneu si nu se pot face 

corecții sau remedieri după aplicare; 

- controlul asupra grosimii realizate este dificil de realizat si menținut pe parcursul 

aplicării; 

In ambele soluții se va tine cont de următoarele masuri: 

- Se vor lua masuri de protecție termica a parapetelor pe care reazemă 

cosoroabele, in scopul reducerii substanțiale a efectelor defavorabile ale punților 

termice de pe conturul planșeului de peste ultimul nivel. Se va face racordul intre 

termoizolația verticală a pereților exteriori cu termoizolația podului, pe suprafață 

orizontală pe suprafața verticala interioara cu strat termoizolant protejat cu o 

masa de șpaclu armata. 

 

Soluții de reabilitare pentru planșeul peste pământ+ subsol (S4) 

Pentru rezistențele termice minime prevăzute pentru planșeul peste pământ la 

clădirile existente (R’min>2.5 m²K/W) se propune izolarea termica a planșeului cu 

polistiren extrudat de 5 cm grosime, protejata cu o masa de șpaclu armata. 

Principalele caracteristici tehnice ale materialelor utilizate:  

- Efortul de compresiune al plăcilor la o deformație de 10% – CS(10), min. 200 

kPa 

- Clasa de reacție la foc: A1 sau A2 – s1,d0 
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- Conductivitatea termica de calcul 0,035 W/mK  

Soluții de reabilitare a instalației de încălzire. 

Se propune o instalație de panouri solare termice cu tuburi vidate care să asigure 

apă caldă menajeră de consum prin intermediul unui boiler bivalent. Pentru reducerea 

consumului de energie electrica s-a prevăzut înlocuirea corpurilor de ilum nat cu unele 

cu LED, cu durata mare de viața si consum redus. Corpurile noi se vor monta pe 

aceleași poziții si pe aceleași circuite electrice existente  Suplimentar se vor monta 

panouri solare fotovoltaice pentru asigurarea parțiala a consumului electric din acestea. 

- înlocuirea totala a distribuției instalației de încălzire centrala cu conducte noi; 

- izolarea conductelor de distribuție agent termic încălzire înlocuite; 

- montarea unui robinet de echilibrare termohidraulica pe racordul termic; 

- înlocuirea totala a distribuției de apa calda menajera cu conducte noi din PPR; 

- izolarea conductelor de distribuție apa calda menajera, înlocuite; 

- montarea de robinete de sectorizare si robinete de golire la baza coloanelor 

 

[ d ] recomandarea intervențiilor necesare pentru asigurarea funcționării 

conform cerințelor și conform exigențelor de calitate. 

Concluziilor expertul: 

Luând in considerare valorile celor trei indicatori R1, R2 si R3, se apreciază pe 

baza codului P100-3/2019, pentru Corpul Principal de clădire (C1) , clasa de risc seismic 

Rs_III , clasa in care se încadrează clădirile susceptibile de avariere moderata la 

acțiunea cutremurului de proiectare, corespunzător stării limita ultime, care nu afectează 

semnificativ siguranța utilizatorilor.  

Ca urmare, conform cu prevederile de la 3.3.(2) respectiv 3.3.(5) din P100-3/2019 

NU SUNT NECESARE lucrări de intervenții datorate încărcărilor suplimentare asupra 

imobilului provenite din MASURILE DE REABILITARE TERMICĂ /creștere a eficienței 

energetice prin introducerea sistemelor de cogenerare .  

Modificările care se vor aduce prin propunerea de proiect creșterea a eficientei 

energetice nu afectează rezistenta si stabilitatea structurii  

CONCLUZIILE AUDITORULUI ENERGETIC: 
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Analizele energetice si economice prezentate in tabelele 5.1.1 si 5.1.2. pun in 

evidenta performantele fiecărei soluții de reabilitare si a fiecărui pachet cu soluțiile 

cumulate. 

Analizele sunt prezentate conform Metodologiei de calcul al performantelor 

energetice a clădirilor Mc 001/3-2006, completata cu Mc001/4-2009, in lei si Euro.   

Soluția de reabilitare – S1.    

Aceasta soluție implica un cost relativ mare al investiției dar aduce o economie 

semnificativa de energie si îmbunătățește confortul termic interior. In același timp, 

soluția aduce îmbunătățiri performantei energetice a anvelopei clădirii prin limitarea 

efectelor punților termice. Aceasta soluție se va aplica conform detaliilor si indicațiilor 

date in proiectul tehnic. 

Soluția de reabilitare S2.    

Aceasta soluție este evident mai puțin economica dar aduce un plus de confort 

locatarilor prin menținerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic 

al orașului. 

Soluția de reabilitare S3.1.    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu vata minerala 

bazaltica de 25 cm grosime se asigură continuitatea stratului termoizolant aplicat 

anvelopei clădirii și se reduc pierderile de energie. 

Soluția de reabilitare S3.2.                                                                                                    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu spuma 

poliuretanica de 20 cm se asigură continuitatea stratului termoizolant aplicat anvelopei 

clădirii și se reduc pierderile de energie.  

Soluția de reabilitare S4.                                                                                                         

Prin aplicarea soluției de termoizolare a plăcii peste pământ+ subsol costul 

investiției este mic, economia de energie este redusă, însă îmbunătățește semnificativ 

confortul termic din spațiile de la parter si asigura închiderea punților termice pe 

ansamblul anvelopei.  

Soluția de reabilitare I1. 

Prevederea de panouri solare termice cu tuburi vidate acoperă neecsarul de apă 

caldă menajeră de consum în proporție de 26%. 

luminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viața si montarea de 

panouri fotovoltaice acoperă consumul de energie electrice in proporție de 37.97%. 
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Pachetul de soluții P1-1 = (S1+S2+S3.1+S4+I1)  pachet complet de soluții, cu 

podul cu vata minerala bazaltica de 25 cm grosime. 

Reabilitarea  clădirii, aplicând pachetul de soluții P1-1, denumit in continuare 

Varianta 1,  in soluția cu izolarea podului cu vata minerala bazaltica de 30 cm grosime 

este buna atât din punct de vedere energetic cat si economic rezultând scăderea 

consumului anual specific pentru încălzire cu 359 kWh/m2an  

Prevederea de panouri solare termice cu tuburi vidate acoperă neecsarul de apă 

caldă menajeră de consum în proporție de 26%. Au fost luate în calcul panouri solare 

10 mp. 

Iluminatul cu LED cu corpuri de iluminat cu durata mare de viața si montarea de 

panouri fotovoltaice acoperă consumul de energie electrice in proporție de 37.97%. Au 

fost luate în calcul panouri fotovoltaice 50mp. 

În total, sursele de energie regenerabilă acoperă 5.0% din totalul consumului de 

energie primară. 

Pachetul de soluții P1-2 = (S1+S2+S3.2+S4+I1)  =  pachet complet de soluții, cu 

podul cu spumă poliuretanică de 20 cm. 

Auditorul energetic recomandă aplicarea pachetului complet de soluții de 

reabilitare energetica, P1-1, denumit Varianta 1, a cărui componenta a fost 

descrisă mai sus.                 

În tabelul de mai jos se prezinta in sinteza performanta energetica obținuta pentru 

clădirea reabilitata in comparație cu clădirea reala. 

 

Se observă că pachetul  propus realizează o economie de energie pentru 

încălzire de 61.97%, si se obține un consum specific de energie pentru încălzire,  pentru 

zona climatica II de 220.59kWh/m2an, motiv pentru care îl recomandăm pentru fazele 

următoare de proiectare. 

Indicatori performanta clădire înainte si după reabilitare : 

Nr. Crt.

Varianta, 

solutie, 

pachet

Consum 

anual 

incalzire

Consum 

specific 

incalzire

Consum 

specific total

Consum 

total

Economia 

anuala
0

Nota 

energeti

ca

Clasa 

energetica

0 0 KWh/an KWh/mp.an KWh/mp.an KWh/an KWh/an % 0 0

1
V0 - cladirea 

reala
1,175,217.39 580.05 614.27 1,244,549.72 0.00 0.00 51.25 F

2 P1-1 446,932.06 220.59 241.06 488,393.10 756,156.62 60.76% 83.84 C
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- Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul și consumul 

de energie, conducând la utilizarea eficienta a resurselor de energie. 

5.1. [20] SOLUȚIA TEHNICĂ, DIN PUNCT DE VEDERE TEHNOLOGIC, 

CONSTRUCTIV, TEHNIC, FUNCȚIONAL ARHITECTURAL ŞI ECONOMIC, 

CUPRINZÂND 

a) Descrierea principalelor lucrări de intervenție pentru:– consolidarea 

elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;– protejarea, 

repararea elementelor nestructurale și/sau restaurarea elementelor arhitecturale 

și a componentelor artistice, după caz;– intervenții de protejare/conservare a 

elementelor naturale și antropice existente valoroase, după caz;– demolarea 

parțială a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fără modificarea 

configurației și/sau a funcțiunii existente a construcției;– introducerea unor 

elemente structurale/nestructurale suplimentare;– introducerea de dispozitive 

antiseismice pentru reducerea răspunsului seismic al construcției existente; 

Concluziile expertului: 

Potrivit cap.8 din P100-3/2019, funcție de valoarea indicatorului R3 se stabilește 

necesitatea intervențiilor de consolidare pe structura. Verificarea structurii clădirii 

internatului corp C1- din Complex servicii comunitare, amplasat în loc. Vălenii de Munte, 

jud. Prahova, sub aspectul îndeplinirii criteriilor de performanță ale exigenței de 

rezistență și stabilitate relevă disponibilitatea ei pentru un comportament corect în 

grupările fundamentală și speciale de încărcări. Structura clădirii asigura peste 80% din 

capacitatea portanta necesara si nu sunt necesare lucrări de consolidare de ansamblu. 

În documentul de audit energetic care face parte din documentația contractată 

se vor descrie soluțiile de reabilitare termica ale construcției principale a primăriei. În 

principiu soluțiile constau in aplicarea subansamblelor de termohidroizolatie (si in 

principal a termosistemelor) adecvate pe anvelopa clădirii atât pe suprafețele opace 

orizontale sau verticale, cat și pe suprafețele vitrate. Întrucât aceste soluții au fost avute 

in vedere in calculele de stabilire a gradului de asigurare (vitrajele din termopan si 

tâmplarii cu rupere de punte termica, precum si termoizolații protejate din polistiren sau 

vata minerala rigida), iar acestea, oricum, au greutate specifica mica, refacerea, 

restaurarea sau aplicarea de nou a acestor protecții nu vor afecta rezistenta si stabilitate 

clădirilor, așa cum au fost ele determinate. 
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Propunerile din proiectul de arhitectură vor stabili soluții pentru eficientizarea 

consumurilor energetice. 

Aplicarea soluțiilor de reabilitare termică se va face după detaliile specifice care 

vor fi furnizate in proiectul de reabilitare, fără a fi nevoie de lucrări de consolidare 

structurala. 

Deoarece intervențiile propuse pentru reabilitarea detaliilor de arhitectură a 

clădirii, și pentru reabilitarea termica a acesteia, nu afectează structura de rezistenta si 

stabilitatea clădirii, acestea se pot accepta și executa in condiții obișnuite. 

Aceste intervenții nu conduc la solicitări gravitaționale și seismice suplimentare, 

astfel că nu sunt necesare consolidări ale elementelor structurale. 

 

INSTALAȚII ELECTRICE 

II.1. Alimentarea cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica a incintei va fi asigurata dintr-un tablou electric 

general, ce este amplasat intr-o camera special amenajata, la parter, conform normelor 

in vigoare. 

Pentru siguranța in exploatare, pentru a respecta normele in vigoare, si din cauza  

uzurii fizice, tabloul electric general se va reabilita conform noilor cerințe energetice. De 

asemenea, se vor reabilita si tablourile electrice secundare, cat si circuitele electrice 

existente. 

 

II.2 .Instalații electrice de iluminat 

Pentru reducerea consumului de energie electrica s-a prevăzut înlocuirea 

corpurilor de iluminat cu unele cu LED, cu eficienta energetica ridicata si durata mare 

de viată. Nivelul de iluminare este in concordanta cu suprafața si destinația fiecărei 

încăperi. 

Corpurile noi se vor monta pe aceleași poziții, iar după caz in unele încăperi se 

va suplimenta numărul corpurilor de iluminat, conform normativului aflat in vigoare.  

Avantajele tuburilor cu LED constau in ușurința in instalare, deoarece nu au 

nevoie de starter sau balast, lumina clara emisa, generarea unei economii la energia 

electrica de pana la 50% fata de tuburile fluorescente. 

Tuburile cu LED-uri păstrează forma tuburilor fluorescente clasice, însă sunt mult 

mai eficiente si reprezintă soluția ideala pentru înlocuirea tuburilor fluorescente cu o 
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tehnologie eficienta si economica. Tuburile cu LED va reduce de asemenea costul de 

mentenanța deoarece acestea sunt mult mai rezistente decât cele fluorescente, nu 

pâlpâie si nu au probleme cu balastul.  

Printre alte avantaje ale tuburilor cu LED: 

- nu conțin mercur, ceea ce le face sigure pentru mediul înconjurător; 

- lumina direcționată – LED-urile iluminează exact acolo unde este nevoie, 

spre deosebire de tuburile fluorescente care au lumina multi direcțională, 

ceea ce înseamnă ca o parte din aceasta se pierde in corpul tubului; 

- tuburile LED sunt mai eficiente decât cele fluorescente; 

- calitatea luminii –LED-urile produc lumina într-o varietate de temperaturi de 

culoare similare cu cele fluorescente, dar nu pâlpâie ca acestea; 

- durata de viată – durata medie de viată a unui tub LED este de cca. 50000 

h fata de numai cca. 30000h pentru un tub fluorescent. 

 

II.3. Instalații electrice de iluminat de siguranța 

Pentru iluminatul de siguranța pentru continuarea lucrului si împotriva panicii, se 

prevăd la corpurile de iluminat cu tub LED un kit de emergenta, cu acumulatori, care sa 

asigure o autonomie de minim 60 minute, conform normativului I7-2011. 

Pentru iluminat de siguranța pentru marcarea cailor de evacuare, s-au propus 

corpuri de iluminat cu surse LED, cu kit de emergenta 1 ora. 

 

II.4. Instalații electrice de detectare, semnalizare si avertizare in caz de 

incendiu 

Masurile ISU nu fac obiectul prezentului proiect. 

 

II.5. Instalații electrice de prize 

Clădirea este alimentată cu energie electrică din tabloul general amplasat în 

clădire, care la rândul lui este alimentat din branșamentul propus.  

Prin montarea panourilor fotovoltaice se urmărește: 

- scăderea consumului de energie electrică din rețea pentru locul de consum; 

- atragerea în balanța energetică națională a resurselor regenerabile de 

energie, necesare creșterii securității în alimentarea cu energie și reducerii 

importurilor de resurse primare de energie; 
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- stimularea dezvoltării durabile la nivel local și regional aferente proceselor 

de valorificare a surselor regenerabile de energie; 

- reducerea poluării mediului prin diminuarea producerii de emisii poluante și  

a gazelor cu efect de seră; 

- instalația de producere a energiei electrice de tip ”on grid” dimensionată 

pentru utilizarea energiei produse doar pentru acoperirea parțiala a 

necesarului clădirii, se  compune din următoarele pârți principale: 

- panouri fotovoltaice (PV) pentru captarea energiei solare şi transformarea ei 

în energie electrică; 

- s-au ales module policristaline  – 40 bucăți – putere modul = 520Wp 

Puterea maximă totală în c.c. produsă de panourile fotovoltaice: 

- 40 PV x 520 W / PV=  20,8 Kw 

- invertor trifazat: Inverter 20000W - 400V 

Panourile fotovoltaice se vor monta pe structuri metalice confecționate si fixate 

conform proiectului elaborat de proiectantul de structuri/rezistență. 

 

INSTALAȚII SANITARE 

Instalații de alimentare cu apă caldă şi rece a consumatorilor 

Instalațiile de alimentare cu apă rece, apă caldă de consum se vor executa din 

țevi din mase plastice. Conductele de distribuție se vor executa din țeavă de 

polipropilenă reticulată – PPR.  

Vor fi prevăzute ușițe de vizitare pentru acces la robinetele și piesele de inspecție 

montate în ghenele de instalații. 

Izolarea fonică și termică va fi realizată cu izolație în grosime de 6 mm. În cazul 

conductelor de diametru mare (de exemplu conductele pentru colectarea apei de 

ploaie), furnizorul recomandă folosirea unei izolații suplimentare, pentru evitarea 

formării condensului. Executantul lucrării poate propune și alte tipuri de izolații, dar care 

vor îndeplini aceleași funcții.  

Dilatările conductelor de apă caldă de consum sunt preluate pe cât posibil 

natural, prin schimbări de direcție ale traseului. 

Trecerile conductelor prin pereți și planșee se vor realiza prin piese de trecere 

special prevăzute. Etanșarea tuturor golurilor practicate în pereți sau planșee se va face 

cu menținerea rezistenței la foc a elementului străpuns. 
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Din punct de vedere tehnic distribuția generala a apei calde menajere, se va face 

în sistem telescopic pentru fiecare punct de racordare în parte, în conformitate cu 

diametrele tipul de alimentare ales. 

Montajul conductelor pentru plecarea din distribuitor către punctele de consum 

se va face prin pardoseală sau perete după caz. 

Conductele principale de distribuție a apei potabile şi calde menajere în interiorul 

clădirii vor fi realizate din polipropilenă reticulată random (PP-R). 

Conductele de legătura la obiectele sanitare, vor fi realizate din țeavă de 

polipropilenă reticulată random PP-R, montată aparent pe elementele de construcție și 

îngropat în tencuială și zidărie sau în pereți de rigips. Se va avea în vedere, menținerea 

în totalitate a soluției proiectate și exprimată prin planșele proiectului. 

La trecerea prin pereți și planșee a conductelor de instalații sanitare vor fi 

prevăzute piese de trecere. 

Pentru izolarea completă a fiecărui grup sanitar, după racordurile din distribuție 

sau coloane se vor prevedea robineţi de trecere cu sfera. 

Pentru evitarea condensului și deci a degradării finisajelor sau a pierderilor de 

căldură, conductele de alimentare apă rece și apă caldă menajeră montate în distribuție 

şi coloane vor fi izolate cu cochilii din vată minerală protejată cu tablă de inox, îmbinată 

prin fasonare la încheieturi. 

Conductele de legătură de apă rece şi caldă, montate în șlițuri în pereți, în 

tencuieli sau în pereți de rigips, se vor izola cu izolație din cauciuc sintetic de tip armaflex 

sau similar. 

Armăturile propuse în cadrul proiectului, vor fi performante și vor corespunde cu 

prevederile normativelor în vigoare. 

Suporți de susținere a conductelor vor asigura deplasarea conductelor prin 

dilatare fără modificarea geometriei traseului. 

Se vor respecta cu strictețe toate măsurile împotriva transmiterii zgomotelor și 

anume: 

- brățări de susținere cu strat antifonic(cauciuc); 

- racorduri elastice intre conductele de distribuție și agregatele hidromecanice; 

- izolarea fonică prin tampoane de cauciuc a soclului agregatelor hidromecanice, 

de elementele fixe ale construcției (pardoseli, socluri din beton). 

 



 

Adresa: Valenii de Munte, jud. Prahova, NC 11146-C1 Valenii de Munte, jud. Prahova 

RENOVARE ENERGETICĂ A CLĂDIRILOR PUBLICE – COMPLEX SERVICII COMUNITARE- VĂLENII DE MUNTE 

Nr. Proiect: 9940/26.04.2023 Pagina 57  din 87 D.A.L.I. 

 

INSTALAȚII DE CANALIZARE 

 Se vor realiza instalații interioare de canalizare pentru: 

- Ape uzate menajere provenite de la grupul sanitar; 

- Ape uzate ajunse accidental pe pardoseală. 

 

 Apele evacuate respectă prevederile tehnice de descărcare a apelor uzate de 

canalizare a centrelor populate. 

 În interiorul clădirii, instalația de canalizare se va proiecta cu rețele separate, în 

funcție de natura apelor colectate, conform normativului I9/2015 privind apele uzate 

menajere; 

 Apele uzate menajere provin din funcționarea obiectelor sanitare. Canalizarea 

apelor uzate menajere se va face gravitațional, la rețeaua de canalizare menajeră din 

incintă prin intermediul căminelor de canalizare nou proiectate. 

 Proiectarea și executarea instalației interioare de canalizare menajeră se va 

realiza în conformitate cu breviarul de calcul, cu respectarea prevederilor STAS 1795-

87 și ale Normativului I 9/2015. Materialele utilizate vor fi conform STAS, de producție 

curentă și de cea mai bună calitate comercială. 

 Apele uzate menajere vor fi preluate prin conducte colectoare și vor fi evacuate 

gravitațional la canalizarea menajeră din incintă  nou proiectată prin căminul de 

canalizare menajera nou proiectat. 

 Apele uzate menajere provenite de la funcționarea obiectelor sanitare se vor 

colecta prin conducte din polipropilenă ignifugată pentru canalizare – PP, montate cu 

pantă corespunzătoare diametrului ales, astfel încât să fie asigurată viteza minimă de 

autocurățire. Conductele îngropate vor fi executate din PVC-KG. 

 Vor fi prevăzute piese de curățire, puncte fixe şi compensatoare de dilatare 

conform normativului I9/2015. 

 Pentru o funcționare corespunzătoare a instalațiilor de canalizare menajere vor fi 

prevăzute conducte de ventilare directă (prevăzute în exterior, pe acoperiș, cu  căciuli 

de ventilare), sau aeratoare cu membrană, după caz. Toate coloanele de ventilare, de 

orice fel, se prelungesc deasupra teraselor sau acoperișului cu 0,50 m cu conducte din 

fontă de scurgere și căciuli de ventilare, conform art. 11.29 din normativul I9/2015. 

 La trecerea prin pereți și planșee se va proteja conducta din polipropilenă cu un 

tub de diametru mai mare, tot din polipropilenă sau alt material. 
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 Trecerile prin fundații sau pereți exteriori se vor realiza cu măsuri speciale de 

etanșare contra infiltrațiilor. 

 Se vor asigura toate măsurile necesare respectării condițiilor de protecție a 

mediului, avându-se în vedere şi deversarea apelor uzate. Se vor respecta în acest sens 

prevederile NTPA 002-2002 „Normativ privind condițiile de evacuare a apelor uzate în 

rețelele de canalizare ale localităților și direct în stațiile de epurare – ICIM” şi NTPA 011-

2002 “Normativ privind colectarea și evacuarea apelor uzate comunale”. 

 

INSTALAȚII TERMICE 

BAZE DE PROIECTARE 

Proiectul a fost elaborat având la bază tema de proiectare, dorința beneficiarului, 

proiectul de arhitectură si auditul energetic prin care s-au propus soluțiile de eficientizare 

energetica. 

La adoptarea soluțiilor tehnice au fost respectate cerințele exigentelor: 

o rezistenta mecanica si stabilitatea 

o securitate la incendiu 

o igiena, sănătate si mediu 

o siguranța in exploatare 

o protecția împotriva zgomotului 

o economie de energie si izolare termica 

BAZE DE CALCUL 

La baza întocmirii prezentului proiect, a stat proiectul de arhitectura, in care sunt 

prezentate destinațiile încăperilor si auditul energetic in care sunt prezentate soluțiile de 

eficientizare energetica. 

Până la finalizare proiectului nu au fost precizate alte cerințe privind 

compartimentări şi spatii cu alte destinații de cat cele din tema. 

La stabilirea soluțiilor pentru instalațiile termice s-au avut in vedere, conform 

temei de proiectare, următorii parametrii de calcul: 

PARAMETRII CLIMATICI 

Temperatura convenționala exterioara de calcul 

Pentru iarnă temperatura convenționala de calcul a aerului exterior se  consideră 

pentru zona în care se afla localitatea Vălenii de Munte ( zona II), conform STAS 1907/1, 

astfel: te= -150C. 
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Intensitatea radiației solare si temperaturile exterioare medii lunare 

Au fost stabilite in conformitate cu Mc001-PI, anexa A9.6., respectiv SR 4839, 

pentru localitatea Vălenii de Munte. 

PARAMETRII INTERIORI DE CONFORT CARE TREBUIE ASIGURAȚI 

Temperatura interioara predominanta a încăperilor încălzite 

Conform Metodologiei Mc001-PI (I.9.1.1.1.), temperatura predominanta pentru 

clădiri cu destinația Cladire Internat este: ti= + 20 0C. 

Temperatura interioara a spatiilor neîncălzite 

Conform Metodologiei Mc001-PI (I.9.1.1.1.), temperatura interioara a spatiilor 

neîncălzite de tip subsol si casa scărilor, se calculează pe baza de bilanț termic. 

Coeficient de pierderi de căldura prin ventilare 

Conform Metodologiei Mc001-PI, numărul de schimburi orare de aer se stabilește 

funcție de categoria clădirii, clasa de adăpostire si clasa de permeabilitate si expunere 

simpla sau dubla la vânt. Numărul mediu de schimburi de aer este 2.00 sch/h.   

TEMPERATURI AGENȚI TERMICI 

- Agent termic primar încălzire (de la centrala termica existenta): 90/70°C; 

- Agent termic primar încălzire (pentru instalația de încălzire cu radiatoare): 

90/70°C. 

 

SURSA DE AGENT TERMIC 

CENTRALA TERMICA 

Sursa de agent termic pentru acest imobil este reprezentata de o centrala termica 

existenta cu combustibil gazos amplasata intr-un spațiu special amenajat, intr-un corp 

alăturat. Centrala termica produce si furnizează agent termic 90/70°C. Centrala termica 

nu face obiectul prezentei documentații. De la centrala termica exista un traseu orizontal 

de agent termic. La nivelul Parterului se face distribuția de agent termic in sistem 

arborescent către coloanele verticale din interiorul clădirii.  Se propune înlocuirea 

conductelor de la centrala termica pana la consumatori cu conducte noi din PPR.  

 

SURSA DE AGENT TERMIC 

INSTALAȚIA DE ÎNCĂLZIRE CU CORPURI STATICE 

Clădirea este echipata cu instalație de încălzire cu corpuri statice de tip radiator 

din otel. Distribuția agentului termic este realizata la nivelul parterului. Conform auditului 
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energetic, pentru eficientizarea energetica se propune înlocuirea totala a instalației de 

încălzire.  

Astfel, prin prezenta documentație se propune înlocuirea tuturor corpurilor de 

încălzire existente cu corpuri de încălzire noi. 

Se propune montarea de corpuri de încălzire tip  22 si 33, cu înălțimi de 600 si 

lungimi intre 500 si 1200mm. 

Fiecare radiator va fi prevăzut cu robinet de tur de închidere și reglaj cu cap 

termostat, robinet de retur de închidere, aerisitor manual si dop de golire pentru 

eventualele intervenții.  

Radiatoarele se vor monta la următoarele distanțe minime față de elementele de 

construcții: 

- 10 cm între fața superioară a radiatorului și glaful ferestrei (dacă este cazul); 

- 12 cm între fața inferioară a radiatorului și pardoseala finită (în cazuri impuse de 

condițiile de amplasare se poate reduce această distanță până la 8cm); 

- 15 cm între radiator și pereți finiți laterali; 

- 5 cm între spatele radiatorului şi peretele finit. 

Montarea acestora se va face după probarea lor şi se va realiza cu ajutorul 

consolelor și susținătoarelor speciale pentru acest tip de aparate. 

Radiatoarele ce vor fi alimentate cu agent termic prin intermediul conductelor 

amplasate la pardoseala, vor fi prevăzute cu racordurile de tur/retur încrucișat (tur in 

partea superioara, retur in partea inferioara din celălalt capăt al radiatorului) pentru a 

avea o circulație cat mai eficienta a agentului termic. 

Tipurile si dimensiunile radiatoarelor au fost stabilite in funcție de necesarul 

termic al fiecărei încăperi, de înălțimea parapetului pe care se montează si temperatura 

agentului termic. 

Se propune înlocuirea tuturor conductelor de agent termic cu conducte noi din 

PP-R cu inserție metalica, izolate cu polietilena, in zonele unde sunt amplasate mascat. 

Conductele de distribuție vor fi montate cu pantă descendentă către zonele unde 

se poate efectua golirea (robineti de golire, respectiv radiatoare). La trecerea 

conductelor prin pereți se vor prevedea manșoane de protecție, cu două diametre mai 

mari decât conducta de protejat. Evacuarea aerului din instalație se face prin intermediul 

robinetelor de aerisire manuale montate pe corpurile de încălzire și în punctele cele mai 

înalte ale instalației. Toate elementele ce vor fi folosite în realizarea instalației vor fi 
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însoțite de certificat de calitate. Coloanele verticale de distribuție vor fi prevăzute la baza 

cu robineti de golire, cate 2 robineti de sectorizare, 1 robinet de echilibrare, iar la capătul 

coloanei 2 dezaeratoare automate de coloana. 

 

c) Analiza vulnerabilităților cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, 

inclusiv de schimbări climatice ce pot afecta investiția; 

Nu este cazul. 

 

d) Informații privind posibile interferențe cu monumente istorice/de 

arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; 

existenta condiționărilor specifice în cazul existenței unor zone protejate; 

Nu este cazul. 

e) Caracteristicile tehnice și parametrii specifici investiției rezultate în 

urma realizării lucrărilor de intervenție. 

SUPRAFEȚE UTILE PARTER 

Nr. Crt Denumire camera Suprafața (mp) Volum (mc) 

P-01 CABINE WC                3.74  10.36 

P-02 CAMERA IZOLARE                9.72  27.22 

P-03 GS                1.12  3.14 

P-04 HOL                2.12  5.81 

P-05 CABINA WC              14.78  41.39 

P-06 SPALATOR                9.90  27.72 

P-07 HOL                6.24  17.36 

P-08 DUȘURI              16.00  44.8 

P-09 MAGAZIE              15.38  42.94 

P-10 SALA DE CLASA              34.20  95.67 

P-11 SALA DE CLASA              34.20  95.67 

P-12 ATELIER              22.09  61.85 

P-13 ATELIER              11.26  31.41 

P-17 HOL              35.11  97.46 

P-18 CAMERA              34.06  95.1 

P-19 CASA SCĂRII              16.95  47.46 

P-20 CAMERA              15.21  42.41 

P-21 CAMERA              12.99  36.27 

P-22 WINDFANG                9.17  25.66 

P-23 HOL              16.92  47.38 

P-24 HOL              10.96  30.56 

P-25 ATELIER              22.48  62.82 

P-26 DORMITOR              34.01  95.12 

P-27 DORMITOR              34.01  95.12 

P-28 DORMITOR              34.01  95.12 

P-29 ATELIER              23.50  65.8 

P-30 CAMERA                1.80  5.04 

P-31 HOL                4.45  12.28 

P-32 CAMERA                2.80  7.84 
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P-33 CASA SCĂRII              17.57  49.05 

P-34 HOL              48.89  136.29 

P-35 WINDFANG                3.71  10.13 

P-36 ATELIER                7.08  19.82 

P-37 CAMERA                0.84  2.35 

P-38 CLUB            115.07  322.18 

P-39 SALA DE CLASA              33.42  93.58 

P-40 SALA DE CLASA              34.16  95.63 

P-41 SALA DE MESE              34.06  95.38 

P-42 SALA DE CLASA              34.16  95.63 

P-43 WC                2.02  5.67 

P-44 WC                2.03  5.67 

P-45 WC                1.20  3.36 

P-46 GS              13.72  38.42 

P-47 WC                2.09  5.86 

P-48 WC                2.09  5.86 

P-49 WC                1.24  3.47 

P-50 HOL                6.18  17.29 

P-51 CAMERA              25.34  70.96 

P-52 HOL                7.60  21.29 

P-53 CAMERA              25.58  71.61 

P-54 HOL                4.25  11.9 

P-55 HOL                3.02  8.44 

P-56 CAMERA              13.63  38.16 

P-57 MAGAZIE                7.17  20.08 

P-58 MAGAZIE              11.39  31.9 

P-59 CASA SCĂRII              15.93  44.52 

P-60 CASA SCĂRII              17.26  48.32 

P-61 SALA DE CLASA              33.69  94.33 

P-62 SALA DE CLASA              33.69  94.33 

P-63 HOL                8.81  24.68 

P-64 ATELIER              12.08  33.81 

P-65 ATELIER              11.81  33.08 

P-66 SALA DE CLASA              33.66  94.26 

P-67 HOL                8.80  24.63 

P-68 ATELIER              12.08  33.81 

P-69 ATELIER              11.81  33.08 

P-70 HOL                8.78  24.59 

P-71 ATELIER              12.08  33.81 

P-72 ATELIER              11.81  33.08 

P-73 SALA DE CLASA              33.65  94.23 

P-74 HOL              88.92  248.96 

   TOTAL Su PARTER 1,301.55 m² 3,640.28 m³ 

 

SUPRAFEȚE UTILE ETAJ 1 

Nr. Crt Denumire camera Suprafața (mp) Volum (mc) 

E1-01 CABINE WC 16.45 46.05 

E1-02 SPĂLĂTOR 24.39 68.31 

E1-03 HOL 7.14 19.8 

E1-04 DUȘURI 33.03 92.5 

E1-05 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-06 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-07 DORMITOR 33.85 94.66 
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E1-08 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-09 BIBLIOTECA 33.98 94.96 

E1-10 HOL 51.49 143.87 

E1-11 CASA SCĂRII 16.95 47.46 

E1-12 CASA SCĂRII 19.01 53.09 

E1-13 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-14 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-15 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-16 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-17 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-18 DORMITOR 34.01 95.12 

E1-19 DORMITOR 27.79 77.72 

E1-20 DORMITOR 32.99 92.37 

E1-21 DORMITOR 33.71 94.4 

E1-22 DORMITOR 33.71 94.4 

E1-23 DORMITOR 33.6 94.07 

E1-24 BUCĂTĂRIE 34.34 96.15 

E1-25 DUȘURI 32.7 91.55 

E1-26 SPĂLĂTOR 25.02 70.04 

E1-27 HOL 7.77 21.74 

E1-28 CABINE WC 20.38 57.05 

E1-29 MAGAZIE 11.39 31.9 

E1-30 CASA SCĂRII 22.17 61.99 

E1-31 HOL 64.14 179.59 

E1-32 CASA SCĂRII 18.53 51.87 

E1-33 DORMITOR 33.46 93.68 

E1-34 DORMITOR 33.37 93.44 

E1-35 DORMITOR 33.27 93.16 

E1-36 SALA DE CLASA 33.27 93.16 

E1-37 DORMITOR 33.4 93.53 

E1-38 DORMITOR 33.34 93.36 

E1-39 HOL 7.36 20.61 

E1-40 MAGAZIE 8.41 23.55 

E1-41 ARHIVA 4.5 12.59 

E1-42 CROITORIE 11.63 32.55 

   TOTAL Su ETAJ 1 1,172.63 m² 3,281.25 m³ 

 

SUPRAFEȚE UTILE ETAJ 2 

Nr. Crt Denumire camera Suprafața (mp) Volum (mc) 

E2-01 CABINE WC 16.45 46.05 

E2-02 SPĂLĂTOR 24.39 68.31 

E2-03 HOL 7.14 19.8 

E2-04 DUȘURI 33.03 92.5 

E2-05 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-06 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-07 DORMITOR 33.85 94.66 

E2-08 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-09 BIBLIOTECA 33.98 94.96 

E2-10 HOL 51.49 143.87 

E2-11 CASA SCĂRII 16.95 47.46 

E2-12 CASA SCĂRII 19.01 53.09 

E2-13 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-14 DORMITOR 34.01 95.12 
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E2-15 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-16 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-17 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-18 DORMITOR 34.01 95.12 

E2-19 DORMITOR 27.79 77.72 

E2-20 DORMITOR 32.99 92.37 

E2-21 DORMITOR 33.71 94.4 

E2-22 DORMITOR 33.71 94.4 

E2-23 DORMITOR 33.6 94.07 

E2-24 BUCĂTĂRIE 34.34 96.15 

E2-25 DUȘURI 32.7 91.55 

E2-26 SPĂLĂTOR 25.02 70.04 

E2-27 HOL 7.77 21.74 

E2-28 CABINE WC 20.38 57.05 

E2-29 MAGAZIE 11.39 31.9 

E2-30 CASA SCĂRII 22.17 61.99 

E2-31 HOL 64.14 179.59 

E2-32 CASA SCĂRII 18.53 51.87 

E2-33 DORMITOR 33.46 93.68 

E2-34 DORMITOR 33.37 93.44 

E2-35 DORMITOR 33.27 93.16 

E2-36 SALA DE CLASA 33.27 93.16 

E2-37 DORMITOR 33.4 93.53 

E2-38 DORMITOR 33.34 93.36 

E2-39 HOL 7.36 20.61 

E2-40 MAGAZIE 8.41 23.55 

E2-41 ARHIVA 4.5 12.59 

E2-42 ATELIER 11.63 32.55 

   TOTAL Su ETAJ 2 1,172.63 m² 3,281.25 m³ 

 

TOTAL SUPRAFAȚA UTILĂ – CLĂDIRE: 3.646,81 mp 

 

5.2  [21] NECESARUL DE UTILITĂȚI REZULTATE, INCLUSIV ESTIMĂRI PRIVIND 

DEPĂȘIREA CONSUMURILOR INIȚIALE DE UTILITĂȚI ŞI MODUL DE 

ASIGURARE A CONSUMURILOR SUPLIMENTARE 

Tabelul 4.4.2.1. – Analiza energetică a soluțiilor de modernizare (centralizator) 
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5.3. [22] DURATA DE REALIZARE ȘI ETAPELE PRINCIPALE CORELATE CU 

DATELE PREVĂZUTE ÎN GRAFICUL ORIENTATIV DE REALIZARE A 

INVESTIȚIEI, DETALIAT PE ETAPE PRINCIPALE 

 

 

 

5.4. [23] COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTIȚIEI 

DEVIZ GENERAL 

al obiectului de investiții 

VARIANTA 1 

RENOVARE ENERGETICA A CLĂDIRILOR PUBLICE - COMPLEX SERVICII COMUNITARE 
"Sf. MARIA"  - VĂLENII DE MUNTE Str. BERCENI Nr.44 

Nr. 
crt. 

Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli 

Valoare fără 
TVA 

TVA 
Valoare cu 

TVA 

lei lei lei 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 

Nr. Crt.

Varianta, 

solutie, 

pachet

Consum 

anual 

incalzire

Consum 

specific 

incalzire

Consum 

specific total

Consum 

total

Nota 

energeti

ca

Clasa 

energetica

KWh/an KWh/mp.an KWh/mp.an KWh/an KWh/an % 0 0

1
V0 - cladirea 

reala
1,175,217 580.05 614.27 1244550 0 0 51.25 F

2
izolare pereti 

exteriori
1,024,865 505.84 540.06 1094198 150,352 12.08% 56.45 E

3
inlocuire 

tamplarie
1,147,684 566.46 600.68 1217016 27,533 2.21% 52.16 F

4 izolare terasa 763,031 376.61 410.83 832364 412,186 33.12% 66.80 E

5 izolare terasa 762,773 376.48 410.70 832106 412,444 33.14% 66.81 E

6

izolare 

planseu 

peste subsol

1,087,823 536.92 571.14 1157155 87,394 7.02% 54.21 F

7

reabilitare 

instalatii + 

surse 

regenerabile

1,171,395 578.17 598.63 1212856 31,694 2.55% 52.30 F

8 toate cu 3.1 446,932 220.59 241.06 488393 756,157 60.76% 83.84 C

9 toate cu 3.2 468,613 231.29 251.76 510074 734,476 59.02% 82.70 C

Referinta 529,709 261.45 295.89 599486 645,064 51.83% 83.53 D

Economia anuala

Proiectare si obtinere autorizatie

Organizare de santier

Izolare termica pereti exteriori

Izolare termica a podului

Lucrari de reparatii interioare

Lucrari conexe lucrarilor de baza 

+ lucrari suplimentare

Receptie

luna 13 luna 14

Durata de executie a lucrarii

Anul 1 Anul 2

luna 7 luna 8 luna 9 luna 10 luna 11 luna 12

Denumire lucrare

luna 1 luna 2 luna 3 luna 4 luna 5 luna 6

GRAFICUL DE REALIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE (LUNI)
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1.1 Obţinerea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.3 Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea terenului la 
starea iniţială 0.00 0.00 0.00 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protecţia utilităţilor 0.00 0.00 0.00 

Total capitol 1 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiţii 

2.1 Chelt. Pentru asig. Utilitatilor necesare obiectivului 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

Total capitol 2 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică 

3.1 Studii 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

  3.1.1. Studii de teren 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

  3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 

  3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 

3.2 Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, 
acorduri şi autorizaţii 25,000.00 0.00 25,000.00 

3.3 Expertizare tehnică 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

3.4 Certificarea performanţei energetice şi auditul energetic al 
clădirilor 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

3.5 Proiectare 220,000.00 41,800.00 261,800.00 

  3.5.1. Temă de proiectare 0.00 0.00 0.00 

  3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 

  3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentaţie de avizare a 
lucrărilor de intervenţii şi deviz general 50,000.00 9,500.00 59,500.00 

  
3.5.4. Documentaţiile tehnice necesare în vederea obţinerii 
avizelor/acordurilor/autorizaţiilor   30,000.00 5,700.00 35,700.00 

  
3.5.5. Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a 
detaliilor de execuţie 35,000.00 6,650.00 41,650.00 

  3.5.6. Proiect tehnic şi detalii de execuţie 105,000.00 19,950.00 124,950.00 

3.6 Organizarea procedurilor de achiziţie 10,000.00 1,900.00 11,900.00 

3.7 Consultanţă 130,000.00 24,700.00 154,700.00 

  
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investiţii 80,000.00 15,200.00 95,200.00 

  3.7.2. Auditul financiar 50,000.00 9,500.00 59,500.00 

3.8 Asistenţă tehnică 102,000.00 19,380.00 121,380.00 

  3.8.1. Asistenţă tehnică din partea proiectantului 32,000.00 6,080.00 38,080.00 

  3.8.1.1. pe perioada de execuţie a lucrărilor 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

  

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse în 
programul de control al lucrărilor de execuţie, avizat de către 
Inspectoratul de Stat în Construcţii 

12,000.00 2,280.00 14,280.00 

  3.8.2. Dirigenţie de şantier 70,000.00 13,300.00 83,300.00 

Total capitol 3 547,000.00 99,180.00 646,180.00 

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investiţia de bază 

4.1 Construcţii şi instalaţii 4,566,904.79 867,711.91 5,434,616.70 

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale 136,706.75 25,974.28 162,681.03 
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4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care necesită 
montaj 683,533.76 129,871.41 813,405.17 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care nu 
necesită montaj şi echipamente de transport 952,041.19 180,887.83 1,132,929.02 

4.5 

Dotări 689,485.00 131,002.15 820,487.15 

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 

Total capitol 4 7,028,671.49 1,335,447.58 8,364,119.07 

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

5.1 Organizare de şantier 87,858.39 16,693.09 104,551.49 

  
5.1.1. Lucrări de construcţii şi instalaţii aferente organizării de 
şantier 70,286.71 13,354.48 83,641.19 

  5.1.2. Cheltuieli conexe organizării şantierului 17,571.68 3,338.62 20,910.30 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 77,732.88 0.00 77,732.88 

  
5.2.1. Comisioanele şi dobânzile aferente creditului băncii 
finanţatoare 0.00 0.00 0.00 

  
5.2.2. Cota aferentă ISC pentru controlul calităţii lucrărilor de 
construcţii 23,969.49 0.00 23,969.49 

  
5.2.3. Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 
amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru autorizarea 
lucrărilor de construcţii 4,793.90 0.00 4,793.90 

  5.2.4. Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC 23,969.49 0.00 23,969.49 

  5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme şi autorizaţia de 
construire/desfiinţare 25,000.00 0.00 25,000.00 

5.3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute (3%) 221,120.14 42,012.83 263,132.97 

5.4 Cheltuieli pentru informare şi publicitate 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

Total capitol 5 406,711.42 62,505.92 469,217.34 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste 

6.1 Pregătirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 

6.2 Probe tehnologice şi teste 2,000.00 380.00 2,380.00 

Total capitol 6 2,000.00 380.00 2,380.00 

TOTAL GENERAL 8,004,382.91 1,501,313.51 9,505,696.41 

din care: C + M (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1) 4,793,898.25 910,840.67 5,704,738.92 

 

 

DEVIZ GENERAL 

al obiectului de investiții 

VARIANTA 2 

 

RENOVARE ENERGETICA A CLĂDIRILOR PUBLICE - COMPLEX SERVICII COMUNITARE "Sf. MARIA"  - VĂLENII DE 
MUNTE Str. BERCENI Nr.44 
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Nr. 
crt. 

Denumirea capitolelor şi subcapitolelor de cheltuieli 

Valoare fără 
TVA 

TVA 
Valoare cu 

TVA 

lei lei lei 

1 2 3 4 5 

CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obţinerea şi amenajarea terenului 

1.1 Obţinerea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00 

1.3 Amenajări pentru protecţia mediului şi aducerea 
terenului la starea iniţială 0.00 0.00 0.00 

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protecţia utilităţilor 0.00 0.00 0.00 

Total capitol 1 0.00 0.00 0.00 

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilităţilor necesare obiectivului de investiţii 

2.1 Chelt. Pentru asig. Utilitatilor necesare obiectivului 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

Total capitol 2 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare şi asistenţă tehnică 

3.1 Studii 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

  3.1.1. Studii de teren 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

  3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00 

  3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00 

3.2 Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de 
avize, acorduri şi autorizaţii 25,000.00 0.00 25,000.00 

3.3 Expertizare tehnică 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

3.4 Certificarea performanţei energetice şi auditul energetic 
al clădirilor 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

3.5 Proiectare 220,000.00 41,800.00 261,800.00 

  3.5.1. Temă de proiectare 0.00 0.00 0.00 

  3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 

  3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentaţie de avizare a 
lucrărilor de intervenţii şi deviz general 50,000.00 9,500.00 59,500.00 

  
3.5.4. Documentaţiile tehnice necesare în vederea 
obţinerii avizelor/acordurilor/autorizaţiilor   30,000.00 5,700.00 35,700.00 

  
3.5.5. Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic 
şi a detaliilor de execuţie 35,000.00 6,650.00 41,650.00 

  3.5.6. Proiect tehnic şi detalii de execuţie 105,000.00 19,950.00 124,950.00 

3.6 Organizarea procedurilor de achiziţie 10,000.00 1,900.00 11,900.00 

3.7 Consultanţă 130,000.00 24,700.00 154,700.00 

  
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de 
investiţii 80,000.00 15,200.00 95,200.00 

  3.7.2. Auditul financiar 50,000.00 9,500.00 59,500.00 

3.8 Asistenţă tehnică 102,000.00 19,380.00 121,380.00 

  3.8.1. Asistenţă tehnică din partea proiectantului 32,000.00 6,080.00 38,080.00 

  3.8.1.1. pe perioada de execuţie a lucrărilor 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

  

3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele 
incluse în programul de control al lucrărilor de execuţie, 
avizat de către Inspectoratul de Stat în Construcţii 

12,000.00 2,280.00 14,280.00 

  3.8.2. Dirigenţie de şantier 70,000.00 13,300.00 83,300.00 

Total capitol 3 547,000.00 99,180.00 646,180.00 
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CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investiţia de bază 

4.1 Construcţii şi instalaţii 5,001,848.10 950,351.14 5,952,199.24 

4.2 
Montaj utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale 136,706.75 25,974.28 162,681.03 

4.3 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care 
necesită montaj 683,533.76 129,871.41 813,405.17 

4.4 
Utilaje, echipamente tehnologice şi funcţionale care nu 
necesită montaj şi echipamente de transport 952,041.19 180,887.83 1,132,929.02 

4.5 Dotări 689,485.00 131,002.15 820,487.15 

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00 

Total capitol 4 7,463,614.80 1,418,086.81 8,881,701.61 

CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli 

5.1 Organizare de şantier 93,295.19 17,726.09 111,021.27 

  
5.1.1. Lucrări de construcţii şi instalaţii aferente 
organizării de şantier 74,636.15 14,180.87 88,817.02 

  5.1.2. Cheltuieli conexe organizării şantierului 18,659.04 3,545.22 22,204.25 

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 82,565.10 0.00 82,565.10 

  
5.2.1. Comisioanele şi dobânzile aferente creditului 
băncii finanţatoare 0.00 0.00 0.00 

  
5.2.2. Cota aferentă ISC pentru controlul calităţii 
lucrărilor de construcţii 26,165.95 0.00 26,165.95 

  
5.2.3. Cota aferentă ISC pentru controlul statului în 
amenajarea teritoriului, urbanism şi pentru autorizarea 
lucrărilor de construcţii 5,233.19 0.00 5,233.19 

  
5.2.4. Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC 26,165.95 0.00 26,165.95 

  
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme şi autorizaţia 
de construire/desfiinţare 25,000.00 0.00 25,000.00 

5.3 Cheltuieli diverse şi neprevăzute (3%) 234,168.44 44,492.00 278,660.45 

5.4 Cheltuieli pentru informare şi publicitate 20,000.00 3,800.00 23,800.00 

Total capitol 5 430,028.73 66,018.09 496,046.82 

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice şi teste 

6.1 Pregătirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 

6.2 Probe tehnologice şi teste 2,000.00 380.00 2,380.00 

Total capitol 6 2,000.00 380.00 2,380.00 

TOTAL GENERAL 8,462,643.53 1,587,464.90 10,050,108.43 

din care: C + M (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1) 5,233,191.00 994,306.29 6,227,497.29 

 

 

 

5.5. [24] SUSTENABILITATEA REALIZĂRII INVESTIȚIEI 

a) impactul social şi cultural; 

Poluare fonică 
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Zgomotul provenit de pe timpul lucrărilor de execuție poate reprezenta o sursa 

considerabila de neliniște pentru locuitorii zonei. Însă, s-au luat masuri de diminuare a 

acestui aspect.  

Totuși, va exista o valoare monetizata, din acest punct de vedere, însă o valoare 

infima fata de beneficiile aduse de către proiect. Monetizarea provine din caracterul 

medical pe care îl poate avea poluarea fonica. In mediul medical se vorbește despre 

“maladia zgomotului”, cu afectarea sistemului nervos si auditiv. Acțiunea primara a 

zgomotului puternic influențează negativ nu doar asupra urechii, dar si asupra sistemului 

nervos, producând amețeli, cefalee, oboseala. Prin urmare, in perioada de 

implementare a proiectului, va creste consumul de medicamente pentru astfel de 

afecțiuni. Estimam un consum de 1-2% medicamente (amețeli, cefalee, oboseala) in 

zona construcției, din cauza acestui motiv pentru o perioada de 1 an. S-a estimat  o 

valoare de 50 lei/luna in anul de implementare si 20 lei/luna in timpul întreținerii si 

reparațiilor pentru un număr mediu de 200 de persoane. 

Obiectivul acestei faze este de a determina coloana factorilor de conversie pentru 

transformarea preturilor pieței in preturi contabile.  

Preturile curente aferente fluxurilor de intrare si de ieșire nu reflecta cu acuratețe 

valoarea lor sociala, datorita distorsiunilor pieței, cum ar fi regimul de monopol, 

îngrădirea schimburilor, inegalitatea dintre cerere si oferta etc.  

Distorsiunile preturilor sunt corectate cu ajutorul factorilor de conversie. 

In evaluarea intrărilor si ieșirilor, taxa pe valoarea adăugată precum si plățile 

asigurărilor sociale au fost excluse din calcul. 

In afara de influentele de ordin fiscal si al externalizărilor, preturile reale sunt 

distorsionate de mecanismele de piața. 

 

Impozite si taxe 

TVA % 19%

Impozitul pe venit % 16%

Contributiile sociale suportate de 

angajati ( CASS+CAS) % 35,00%

Contributia asiguratorie pentru munca % 2,25%

Taxa cercetare % 0,00%

Valoarea pietei % 100%

Subventii % 0,00%

Rata de actualizare analiza financiara 

a proiectului % 4,00%

Pretul umbra al fortei de munca = Sl 0,5720

Pretul umbra al schimbului= Sf 1

Factorul standard de conversie = Scf 1
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Valoarea economica a fluxurilor de numerar a fost calculata multiplicând valoarea 

financiara a acestora cu coeficientul EV calculat atât pentru investiție cat si pentru 

costurile operaționale si veniturile operaționale (economii). 

Factorul de actualizare pentru analiza economica a fost stabilit la 5%. 

 

Putem constata din rezultatele analizei ca proiectul este corespunzător pentru 

finanțare.  

Prin indicatorii economici obținuți: o rata interna de rentabilitate de 12% mai mare 

decât 5%, o valoare neta actuala pozitiva si un raport cost-beneficiu de 3,58 mai mare 

decât 1, cu siguranța proiectul demonstrează ca va aduce beneficii economice si sociale  

daca va fi implementat. 

b) estimări privind forța de muncă ocupată prin realizarea investiției: în faza de 

realizare, în faza de operare; 

costurile aferente exploatării proiectului sunt alcătuite din: întreținere clădire 

si costuri administrative. 

Costurile cu întreținerea s-au preconizat ca procent de aproximativ 1,07% din 

valoarea investiției, astfel se estimează o suma de 37.301  lei/an. 

Evaluarea intrarilor si iesirilor in 

preturi contabile

Costul cu investitia

Procent in moneda straina - F 0%

Procent forta de munca - L 

(necalificata) 5%

Procent forta de munca - L (calificata) 15%

Procent alte costuri in afara de cele cu 

forta de munca - O (echipamente, 

materiale, manopera etc) 80%

L+O 100%

Valoarea Economica a costurilor de 

investitie (Ev-inv) 0.98

Costuri operationale si de 

intretinere +venituri operationale

Procent in moneda straina - F 0%

Procent forta de munca - L (calificata) 0%

Procent alte costuri in afara de cele cu 

forta de munca - O (consumabile, 

intretinere, enrgie , apa si alte costuri 

operationale) 100%

L+O 100%

Valoarea Economica a costurilor de 

intretinere si operare (Ev-op) 1
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Iar costurile administrative au fost estimate ca fiind 10.7% din costurile cu 

întreținerea clădirii, 3.730 lei/an. 

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversității și 

a siturilor protejate, după caz. 

5.5.1. IMPACTUL ASUPRA FACTORILOR DE MEDIU, INCLUSIV IMPACTUL 

ASUPRA BIODIVERSITĂȚII SI A SITURILOR PROTEJATE, DUPĂ CAZ. 

Lucrările de intervenție propuse si execuția acestora, în ambele variante, au un 

impact minim asupra factorilor de mediu și a biodiversității, luându-se următoarele tipuri 

de masuri: 

5.5.1.1. PROTECȚIA CALITĂȚII APELOR 

In cadrul șantierului se vor amplasa grupur  sanitare ecologice  

Pe teren nu se vor deversa ape rezultate din procesul de preparare al lianților. 

5.5.1.2. PROTECȚIA AERULUI 

Pentru protecția mediului înconjurător pe schele se vor monta mesh-uri ce vor 

ecrana dispersia prafului generat. 

5.5.1.3. PROTECȚIA ÎMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRAȚIILOR 

Programul de lucru interval orar 7 – 18.   

Nivelul de zgomot admis conf. STAS 10009/88 – prevede valori limita, pentru 

limita zona funcționala: 

- 65 dB(A); 

- curba Cz 60 dB; 

Ordin 536/97 al MS - prevede, pentru zona protejata cu funcțiune de locuire:  

- ziua 

- 50 dB (A); 

- curba Cz 45 dB; 

Valorile înregistrate pentru nivelul de zgomot generat de tipul de activitate 

desfășurata sunt in general sub nivelul admisibil, cu valori ridicate la utilizarea flaxului si 

a uneltelor electrice de găurit (bormașina) – surse discontinue de zgomot. 

5.5.1.4. PROTECȚIA ÎMPOTRIVA RADIAȚIILOR 

Nu este cazul. 

5.5.1.5. PROTECȚIA SOLULUI SI SUBSOLULUI 

La nivelul solului, zona adiacent desfășurării lucrărilor de șantier este betonat 

(trotuare si cai de acces) si parțial spațiu verde. Se va evita amplasarea containerelor 
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de colectare a deșeurilor în zona verde. Depozitarea temporară a materialelor ce vor 

asigura frontul de lucru conform planificării se va face în incinte, pe suprafețe betonate, 

cu evitarea scăpărilor accidentale de materiale (ambalaje deteriorate, manevrare 

defectuoasa). Zonele de spațiu verde susceptibile de a fi afectate de eventualele 

incidente/accidente ce implică pierderi de materiale vor fi protejate prin acoperire cu folie 

de plastic pentru a nu permite contaminarea solului. 

5.5.1.6. PROTECȚIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 

Nu este cazul. 

5.5.1.7. PROTECȚIA AȘEZĂRILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE 

INTERES PUBLIC 

În zona de  influență a lucrărilor efectuate pe șantier nu sunt amplasate scoli, 

grădinițe sau alte obiective protejate susceptibile de a fi afectate. Zona va fi semnalizata 

corespunzător pentru prevenirea oricăror accidente in care sa fie implicați muncitorii si 

locatarii din zona. 

5.5.1.8.  GOSPODĂRIREA DEȘEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT 

În urma șantierului deșeurile generate vor fi transportate la groapa de gunoi de 

către o firma specializata. 

Se va avea grijă pentru a genera cat mai puține deșeuri. 

Tipuri de deșeuri generate (conf.HG 856/2002 privind evidenta gestiunii 

deșeurilor): 

- amestecuri de beton, cărămizi, țigle si materiale ceramice – cod deșeu 17 01 

07; 

- materiale plastice – cod deșeu 17 02 03; 20 01 39; 

- materiale izolante – cod deșeu 17 06 03; 

- alte deșeuri de la construcții si demolări – cod deșeu 17 09 04; 

- vopsele, adezivi si rășini – cod deșeu 20 01 28; 

Deșeurile rezultate se vor colecta și depozita selectiv în containere amplasate in 

zone special amenajate. 

5.5.1.9. ASIGURAREA EVACUĂRII DEȘEURILOR SI A CURĂȚENIEI 

Beneficiarul va pune la dispoziție un număr suficient de containere selective 

(pentru moloz, metale, plastic, gunoi menajer) si va asigura evacuarea deșeurilor pe 

toata durata lucrărilor. În acest scop beneficiarul este obligat sa încheie un contract cu 

o societate specializata. 
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Fiecare subantreprenor va sorta si transporta cu mijloace adaptate toate 

deșeurile pana la containere. 

Este interzisa evacuarea molozului si a deșeurilor prin găurile tehnologice. 

Se interzice evacuarea molozului si a deșeurilor de materiale prin aruncarea din 

construcție. Evacuarea se va face conform normelor privind evacuarea deșeurilor (prin 

tuburi sau jgheaburi speciale). 

Toți subantreprenorii vor trebui sa demonteze si sa compacteze ambalajele si 

cartoanele voluminoase si sa asigure preluarea acestora de către operatori autorizați 

pentru valorificarea acestora. 

Fiecare subantreprenor are obligația sa asigure curățarea zonei sale de lucru si 

sa mențină căile de acces curate, in caz contrar va fi sancționat. 

Antreprenorul general va asigura curățenia zilnica a spatiilor din cadrul organizării 

de șantier (birouri, spatii comune, toalete, vestiare, sala de mese) cu ajutorul unor 

persoane special desemnate.   

5.5.1.10.  GOSPODĂRIREA SUBSTANȚELOR TOXICE SI PERICULOASE 

În procesul de construcție si la utilizarea aparatelor nu se vor genera si utiliza 

substanțe toxice si periculoase. 

5.5.1.11. SPATIILE DE DEPOZITARE 

Depozitarea materialelor ce asigură frontul de lucru se va face in spatii special 

amenajate. Acestea trebuie amplasate pe teritoriul șantierului ținându-se cont de 

riscurile pe care le implica manipularea si depozitarea materialelor, conform actelor de 

însoțire de la producători si de condițiile de impact asupra mediului (contaminări ale 

solului, aerului, apei etc). 

Materialele care prezintă pericol de explozie sau incendiu (tuburi de oxigen, 

acetilena, vopsele, diluanți etc.) vor fi depozitate separat, departe de surse de căldura 

sau foc deschis. 

Se vor asigura spații suficiente pentru descărcarea si manipularea in condiții de 

siguranță a materialelor grele și/sau voluminoase. 

Spatiile de depozitare vor avea asigurate mijloace de stingere a incendiilor 

compatibile cu tipul de materiale stocate (lemn, oxigen, diluanți, materiale plastice). 

Amenajarea de magazii provizorii, altele decât cele puse la dispoziție prin 

facilitățile organizării de șantier, va fi admisă de către managerul de proiect și 

coordonatorul în materie de securitate si sănătate în munca al antreprenorului general 
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numai după ce s-au luat toate masurile de securitate generale si speciale. 

5.5.1.12. LUCRĂRI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI 

După încheierea lucrărilor și retragerea organizării de șantier terenul va fi curățat 

de moloz si deșeuri si va fi adus la starea inițială. 

Conformitatea investiției cu principiul de „a nu prejudicia în mod semnificativ” 

(DNSH – „Do No Significant Harm”), în conformitate cu Comunicarea Comisiei - 

Orientări tehnice privind aplicarea principiului de „a nu prejudicia în mod semnificativ” în 

temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare și reziliență (2021/C 58/01) și 

cu Regulamentul delegat (UE) al Comisiei [C (2021) 2800/3], în temeiul Regulamentului 

privind taxonomia (UE) (2020/852).  

1. Atenuarea schimbărilor climatice 

Activitatea de renovare nu generează, in sine emisii semnificative de gaze cu 

efect de sera. 

Prin activitatea de renovare se va reduce consumul total de energie primara cu 

minim 30%, consumul anual specific de energie pentru încălzire cu cel puțin 50% si se 

va asigura creșterea eficientei energetice a obiectivului supus renovării si pe cale de 

consecința reducerea emisiilor de C02 cu minim 30%, conform certificat de performanta 

energetică înainte si după renovare. 

Prin proiectul de creștere a eficientei energetice se are în vederea optimizarea 

sistemelor tehnice din clădirile renovate pentru a oferi confort termic chiar si în 

temperaturi extreme. 

2. Adaptarea la schimbările climatice 

Prin proiect se va asigura obligația optimizării sistemelor tehnice din clădirile 

renovate pentru a oferi confort termic locatarilor chiar si în caz de valori de temperaturi 

extreme. 

Prin proiect sunt prevăzute condițiile de mediu adecvate  

3. Protejarea resurselor de apa 

Acest proiect nu afectează in nici un mod resursele de apa subterane sau 

supraterane. 

4. Tranziția către o economie circulara inclusiv prevenirea producerii de 

deșeuri si reciclarea acestora 

Prin proiect se va asigura limitarea generării de deșeuri in activitățile de 

construcții si demolări, se va avea in vedere utilizarea materialelor de construcții 
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reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime 

produse în zona, folosind tehnici care nu afectează mediul. 

Cel puțin 70% din deșeurile nepericuloase din activități de construcții si demolări 

vor fi pregătite pentru reutilizare, reciclare si alte operaţiuni de valorificare inclusiv 

utilizarea lor ca umplutura pentru a înlocui alte materiale. 

Pentru echipamentele destinate producţiei de energie din surse regenerabile ce 

se vor instala se stabilesc specificații tehnice in ce privește durabilitatea si potențialul 

lor de reparare si de reciclare. 

5. Prevenirea si controlul poluării 

Proiectul nu va conduce la o creștere semnificativa de poluanți in aer, apa si sol. 

Creșterea performantei energetice a clădirii impusa prin proiect va conduce la 

reduceri importante ale emisiilor in aer si la o îmbunătățire a sănătății publice. 

Pentru a asigura calitatea aerului in interior, se va evita utilizarea materialelor de 

construcții toxice, sau cele care conțin substanțe poluante precum formaldehida sau 

radonul, compuși organici volatili cancerigeni si substanțele ignifuge inclusiv ceruri si 

lacuri pentru curățarea suprafețelor. 

Se va asigura ca materialele utilizate nu conțin azbest sau alte substanțe pentru 

a căror utilizare este necesara o autorizare speciala. 

Materialele utilizate nu trebuie sa emită mai mult de 0,06 mg de formaldehida pe 

mc si mai puțin de 0,001mg de compuși organici volatili cancerigeni din categoriile IA si 

1B pe mc de material. 

Se recomanda utilizarea materialelor de construcții care conduc la reducerea 

zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrărilor de renovare, de 

asemenea șantierele imobilelor vor fi protejate cu plasa de protecție schela, pentru a 

reduce poluarea aerului. 

6. Protecția si refacerea biodiversității 

După finalizarea lucrărilor de creștere a eficientei energetice, se va avea in 

vedere refacerea spatiilor verzi afectate de lucrările de intervenție. 

Instalarea stațiilor de încărcare pentru autovehiculele electrice, daca este cazul,  

sa se realizeze pe amplasamente aflate in afara ariilor protejate, a siturilor istorice si 

principalelor zone de biodiversitate 
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5.6. [25] ANALIZA FINANCIARĂ ȘI ECONOMICĂ AFERENTĂ REALIZĂRII 

LUCRĂRILOR DE INTERVENȚIE: 

a) prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referință şi 

prezentarea scenariului de referință; 

A se vedea ANEXA1 - Analiza Cost Beneficiu. 

b) analiza cererii de bunuri şi servicii care justifică necesitatea şi dimensionarea 

investiției, inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung; 

A se vedea ANEXA1 - Analiza Cost Beneficiu. 

c) analiza financiară; sustenabilitatea financiară; 

A se vedea ANEXA1 - Analiza Cost Beneficiu. 

d) analiza economică; analiza cost-eficacitate; 

analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

A se vedea ANEXA1 - Analiza Cost Beneficiu. 

6. [26] SCENARIUL/OPȚIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), 

RECOMANDAT 

6.3. [27] COMPARAȚIA SCENARIILOR/OPȚIUNILOR PROPUS(E), DIN PUNCT 

DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITĂȚII ŞI 

RISCURILOR 

A. VARIANTA 1 de reabilitare se modernizare: 

Potrivit cap.8 din P100-3/2019, funcție de valoarea indicatorului R3 se stabilește 

necesitatea intervențiilor de consolidare pe structura. Verificarea structurii clădirii 

Centrului de Servicii Comunitare din Orașul Vălenii de Munte, jud. Prahova, sub 

aspectul îndeplinirii criteriilor de performanta ale exigentei de rezistenta si stabilitate 

releva disponibilitatea ei pentru un comportament corect in grupările fundamentala si 

speciale de încărcări. Structura clădirii asigura peste 80% din capacitatea portanta 

necesara si nu sunt necesare lucrări de consolidare de ansamblu. 

În documentul de audit energetic care face parte din documentația contractata 

se vor descrie soluțiile de reabilitare termica ale construcției principale C1. In principiu 

soluțiile constau in aplicarea subansamblelor de termohidroizolatie (si in principal a 

termosistemelor) adecvate pe anvelopa clădirii atât pe suprafețele opace orizontale sau 

verticale, cat si pe suprafețele vitrate. Întrucât aceste soluții au fost avute in vedere in 

calculele de stabilire a gradului de asigurare (vitrajele din termopan si tâmplarii cu rupere 

de punte termica, precum si termoizolații protejate din polistiren sau vata minerala 
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rigida), iar acestea, oricum, au greutate specifica mica, refacerea, restaurarea sau 

aplicarea de nou a acestor protecții nu vor afecta rezistenta si stabilitate clădirilor, așa 

cum au fost ele determinate. 

Propunerile din proiectul de arhitectură vor stabili soluții pentru eficientizarea 

consumurilor energetice. 

Aplicarea soluțiilor de reabilitare termică se va face după detaliile specifice care 

vor fi furnizate in proiectul de reabilitare, fără a fi nevoie de lucrări de consolidare 

structurală. 

Deoarece intervențiile propuse pentru reabilitarea detaliilor de arhitectura a 

clădirii, si pentru reabilitarea termica a acesteia, nu afectează structura de rezistenta si 

stabilitatea clădirii, acestea se pot accepta si executa in condiții obișnuite. 

Aceste intervenții nu conduc la solicitări gravitaționale si seismice suplimentare, 

astfel ca nu sunt necesare consolidări ale elementelor structurale.   

Analizele energetice si economice prezentate in tabelele 5.1.1 si 5.1.2. pun in 

evidenta performantele fiecărei soluții de reabilitare si a fiecărui pachet cu soluțiile 

cumulate. 

Analizele sunt prezentate conform Metodologiei de calcul al performantelor 

energetice a clădirilor Mc 001/3-2006, completata cu Mc001/4-2009, in lei si Euro. 

 

Soluția de reabilitare – S1.    

Aceasta soluție implica un cost relativ mare al investiției dar aduce o economie 

semnificativa de energie si îmbunătățește confortul termic interior. In același timp, 

soluția aduce îmbunătățiri performantei energetice a anvelopei clădirii prin limitarea 

efectelor punților termice. Aceasta soluție se va aplica conform detaliilor si indicațiilor 

date in proiectul tehnic. 

Soluția de reabilitare S2.    

Aceasta soluție este evident mai puțin economica dar aduce un plus de confort 

locatarilor prin menținerea climatului termic interior si ameliorarea aspectului urbanistic 

al orașului. 

Soluția de reabilitare S3.1.    

Prin aplicarea soluției de termoizolare a podului in varianta cu vata minerala 

bazaltica de 25 cm grosime se asigură continuitatea stratului termoizolant aplicat 

anvelopei clădirii și se reduc pierderile de energie. 
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6.4. [28] SELECTAREA ŞI JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPȚIUNII OPTIM(E), 

RECOMANDAT(E) 

Selectarea VARIANTEI 1 este evidentă, având in vedere rațiunea tehnica-

economica: 

- Varianta 1 se executa mult mai rapid decât Varianta 2; 

- Varianta 1  nu necesita un personal extra calificat decât Varianta 2; 

In cazul Variantei 2 cheltuielile cu execuția ar creste cu peste 10 %. 

6.5. [29] PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENȚI 

INVESTIȚIEI: 

[ A ] INDICATORI MAXIMALI, RESPECTIV VALOAREA TOTALĂ A 

OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII, EXPRIMATĂ ÎN LEI, CU TVA ȘI, RESPECTIV, FĂRĂ 

TVA, DIN CARE CONSTRUCȚII-MONTAJ (C+M), ÎN CONFORMITATE CU DEVIZUL 

GENERAL;  

Valoarea totala a lucrărilor de intervenție, fără TVA – 5,428,784.29 lei  din care 

construcții-montaj (C+ M) fără TVA: 3,588,665.49 lei  

Valoarea totala a lucrărilor de intervenție, inclusiv TVA – total 6,443,253.00 lei, 

din care construcții-montaj (C+M) inclusiv TVA: 4,270,511.93 lei 

[ B ] INDICATORI MINIMALI, RESPECTIV INDICATORI DE PERFORMANTA - 

ELEMENTE FIZICE/CAPACITĂȚI FIZICE CARE SĂ INDICE ATINGEREA ȚINTEI 

OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII – ȘI, DUPĂ CAZ, CALITATIVI, ÎN CONFORMITATE 

CU STANDARDELE, NORMATIVELE ȘI REGLEMENTĂRILE TEHNICE ÎN VIGOARE 

Indicatori fizici: 

- Durata estimata de execuție a lucrărilor – 12 luni 

Indicatori urbanistici: 

Bilanț Teritorial Imobil 

Suprafața teren (mp) 7.969,00 mp 

  

Suprafața construita – existent (mp) 1.559,00 mp 

Suprafața desfășurat construita – existent (mp) 3.117,00 mp 

  

Suprafața construita - propus (mp) 1.559,00 mp 

Suprafața desfășurat construită - propus(mp) 3.117,00 mp 
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POT Propus 19.56% 

CUT Propus 0,19 

Valoarea totala a investiției fără TVA pe mp este de 2,267.66 Lei/mp din care 

Construcții – montaj (C+M): 1,499.02 Lei/mp. 

 

 

[ C ] INDICATORI FINANCIARI, SOCIOECONOMICI, DE IMPACT, DE 

REZULTAT/OPERARE, STABILIȚI ÎN FUNCȚIE DE SPECIFICUL ȘI ȚINTA 

FIECĂRUI OBIECTIV DE INVESTIȚII 

Indicatori financiari. Ca urmare a necesitații realizării obiectivului si ținând cont 

de factorii eficienta – eficacitate – economicitate, s-a propus adoptarea variantei 1, 

costul estimativ pentru realizarea obiectivului fiind mai mic. 

Indicatori socio-economici. Necesitatea dezvoltării economico-sociale la nivel 

local, impune revigorarea zonei, care este vitala pentru activitățile de învățământ din 

zona. 

Indicatori de impact. Impactul estimat al realizăr i proiectului, din punct de 

vedere socioeconomic este: asigurarea unui nivel de viată decent pentru locuitori; 

atragerea de investitori; crearea de noi locuri de munca; adaptarea la nevoile 

determinate de dorința de a îmbunătăți gradul si calitatea sistemului de administrație. 

Indicatori de rezultat/operare. Rezultatele estimate sunt date de dezvoltarea 

sistemului mediului de lucru si asigurarea condițiilor normale de munca in medii 

moderne si eficiente din punct de vedere energetic. 

[ D ] DURATA DE REALIZARE (LUNI) 

12 luni (din care 6 luni - schela) 

6.6. [30] PREZENTAREA MODULUI ÎN CARE SE ASIGURĂ CONFORMAREA CU 

REGLEMENTĂRILE SPECIFICE FUNCȚIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL 

DE VEDERE AL ASIGURĂRII TUTUROR CERINȚELOR FUNDAMENTALE 

APLICABILE CONSTRUCȚIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL 

PROPUNERILOR TEHNICE 

Construcția se încadrează in clasa III de importanta, clădiri cu funcțiuni normale.  

Conform H.G. nr.261, O.G. nr.2 /1994 -Categoria de importantă a construcției 

este  “C” Construcția din beton armat se proiectează in clasa de ductilitate medie (M). 
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Cerințele de rezistenta si stabilitate s-au tratat in baza conceptului de „ stări limita” 

așa cum este el definit prin CR 0 - 2012. 

Clădirea constituie un singur compartiment de incendiu conform  P118 99, tabel 

3.2.4. Conform prevederilor Normativului P118 99, încăperile se încadrează în risc mic 

de incendiu (DST<420mJ/mp, excepție făcând  bucătăria, care are risc mediu, și spațiile 

de depozitare, in suprafețe mai mici de 36mp, care au risc mare).  

Conform Normativului P118 99, tabel 2.1.9, gradul de rezistență la foc al clădirii 

este: II  

- Stâlpi, coloane, pereți portanți – C0 (CA1) R sau REI 120 minute – beton armat 

si zidărie de cărămidă A1; 

- Pereți interiori neportanti –- C1 (CA2a), EI 30 minute – (cu excepția celor cu rol 

in limitarea propagării incendiului, descriși mai jos, cu rezistente superioare) din 

gips carton pe schelet metalic, fonoizolați cu vata minerala – A2 sau zidărie din 

cărămidă – A1; 

- Pereți exteriori neportanti – C1 (CA2a), EI 15 minute– zidărie din cărămidă – A1; 

- Grinzi, planșee, acoperișuri terasă – C0 (CA1) R sau REI 45 minute – din beton 

armat, A1; 

- Produse si materialele folosite pentru construcții (inclusiv pardoseli si 

termoizolații pentru tubulatura liniara): 

- beton armat, metal, zidărie de cărămidă– A1 cf. anexa 1 Regulament; 

- panouri gipscarton neperforate (9,5mm, 12,5mm, 15mm gros.) fixate direct pe un 

substrat solid sau/si mecanic pe o substructura metalica – A2-s1,d0; 

- termoizolații vata minerala – A1 cf. anexa 1 Regulament; 

- termoizolații polistiren expandat EPS (50-100mm grosime) – B-s2-s3,d0-d1; 

- termoizolații vată minerală (50-150mm grosime) – A2-s1,d0  cf. raport de 

clasificare; 

- pardoseli gresie, piatra naturala  - A1FLs1, cf. anexa 1 Regulament. 

- pardoseli parchet lemn - CFL-s1; 

- Pardoseli parchet laminat - DFL-s1 

Materialele si substanțele utilizate cf. tabel  6.2.19. – P 118/99: 

- mobilier si materiale necesare activității A1 – F. 
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Distanțele la care sunt amplasate construcțiile vecine corespund prevederilor 

P118/99, tabel 2.2.2. În cazul intervenției și evacuării în caz de incendiu se asigură 

siguranța utilizatorilor datorită materialelor folosite în structura de rezistenta.  

Evacuarea în caz de incendiu este posibilă în cel puțin 2 direcții. Ușile căilor de 

evacuare se vor deschide în sensul de evacuare. Finisajele pe căile de evacuare sunt 

din clasa de combustibilitate C0. 

Accesul autospecialelor se poate face în orice anotimp, pe cel puțin două din 

laturile clădirilor. 

Toate încăperile luminate direct, prin aceste goluri  facându-se și evacuarea 

fumului provenit de la un eventual incendiu. 

Sursele potențiale de aprindere sunt flăcările deschise sau surse de natură 

electrică și tehnică și surse mecanice. Împrejurările preliminate care pot determina sau 

favoriza inițierea sau propagarea unui incendiu: instalații și echipamente electrice 

defecte ori improvizate, defecțiuni tehnice de exploatare. 

Placările, tratamentele fonice sau termice, finisajele combustibile vor fi montate 

sau protejate fața de aparatele electrice, corpuri de iluminat și în general de orice sursă 

de încălzire astfel încât să nu fie posibilă aprinderea lor. Nu este admisă utilizarea 

materialelor și a finisajelor din mase plastice în spațiile accesibile copiilor și în general 

se va elimina utilizarea celor care degaja fum și gaze toxice în caz de incendiu. Este 

interzisă folosirea sau depozitarea lichidelor ori a gazelor combustibile în alte locuri 

decât cele special amenajate, în cantități limitate și fără respectarea măsurilor de 

prevenire și stingere a incendiilor conform P118-99; interzicerea fumatului. 

6.7. [30] NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANȚARE A INVESTIȚIEI 

PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI FINANCIARE ȘI ECONOMICE: 

FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCAȚII DE LA BUGETUL DE 

STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU 

CONTRACTATE DE STAT, FONDURI EXTERNE NERAMBURSABILE, ALTE 

SURSE LEGAL CONSTITUITE 

Planul National de Redresare si Reziliența PNRR/2022/C5/2/B.2.2/1 

componenta 5 – Valul renovării, Axa 2 – Schema de granturi pentru eficienta energetica 

si reziliența in clădiri publice, Operațiunea B.2: Renovarea energetica moderata sau 

aprofundata a clădirilor publice si Bugetul Local. 

7.  [31] URBANISM, ACORDURI ȘI AVIZE CONFORME 
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7.3. [32] CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS ÎN VEDEREA OBȚINERII 

AUTORIZAȚIEI DE CONSTRUIRE 

Pentru obiectiv s-a obținut Certificatul de Urbanism nr. CU nr. 99 din 13.04.2023, 

eliberat de Primăria Vălenii de Munte, Județul Prahova. 

7.4. [33] STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CĂTRE OFICIUL DE CADASTRU ȘI 

PUBLICITATE IMOBILIARĂ 

Nu este cazul. 

7.5. [34] EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ, CU EXCEPȚIA CAZURILOR 

SPECIALE, EXPRES PREVĂZUTE DE LEGE 

Număr cadastral 11146-C1. 

7.6. [35] AVIZE PRIVIND ASIGURAREA UTILITĂȚILOR, ÎN CAZUL 

SUPLIMENTĂRII CAPACITĂȚII EXISTENTE 

Nu este cazul. 

7.7. [36] ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITĂȚII COMPETENTE PENTRU 

PROTECȚIA MEDIULUI, MĂSURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MĂSURI 

DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR 

ACORDULUI DE MEDIU, DE PRINCIPIU, ÎN DOCUMENTAȚIA TEHNICO-

ECONOMICĂ 

Clasarea notificării nr. ……………………………... 

7.8. [37] AVIZE, ACORDURI ȘI STUDII SPECIFICE, DUPĂ CAZ, CARE POT 

CONDIȚIONA SOLUȚIILE TEHNICE, PRECUM:  

[ a ] studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de 

eficiență ridicată pentru creșterea performanței energetice; 

 

[ b ] studiu de trafic și studiu de circulație, după caz; 

Nu este cazul. 

 

[ c ] raport de diagnostic arheologic, în cazul intervențiilor în situri 

arheologice; 

Nu este cazul. 

 

[ d ] studiu istoric, în cazul monumentelor istorice; 

Nu este cazul. 
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 Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcție ale 
clădirilor. Indicativ: C107/2005, cu modificările si completările ulterioare; 
 Cod de proiectare seismica - Partea a I-a Prevederi pentru evaluarea 
seismica a clădirilor existente, indicativ P 100-1/2006; 
 Cod de proiectare seismica - Partea a III-a Prevederi pentru evaluarea 
seismica a clădirilor existente, indicativ P 100-3/2008; 
 Cod de proiectare. Evaluarea acțiunilor zăpezii asupra construcțiilor, indicativ 
CR 1-1-3/2012; 
 Cod de proiectare. Evaluarea acțiunii vântului asupra construcțiilor, indicativ 
CR 1-1-4/2012; 
 Cod de proiectare. Bazele proiectării construcțiilor, indicativ CR 0-2012; 
 Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolațiilor la 
clădiri, Indicativ: NP 040/2002; 
 Normativ de siguranța la foc a construcțiilor, indicativ P 118-1999; 
 Regulamentul privind clasificarea si încadrarea produselor pentru construcții 
pe baza performantelor de comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 
1822/394/2004, cu modificările si completările ulterioare; 
 SR EN 13499:2004 - Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme 
compozite de izolare termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificație 
 SR EN 13163:2015 - Produse termoizolante pentru clădiri. Produse fabricate 
din polistiren expandat (EPS). Specificație 
 SR EN 13164:2015 - Produse termoizolante pentru clădiri. Produse fabricate 
din spuma de polistiren extrudat (XPS). Specificație 
 SR EN 13162:2015 - reduse termoizolante pentru clădiri. Produse fabricate 
din vata minerala (MW). Specificație 
 SR EN 13500:2004 - Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme 
compozite de izolare termica la exterior pe baza de vata minerala. Specificație;  
 SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si uși. Standard de produs, caracteristici 
de performanta; 
 SR 1907-1/ 2014 – Instalații de încălzire. Necesarul de căldura de calcul. 
Prescripții de calcul; 
 SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de 
construcție. 
 

 

 

 

 

 

 

 

[B] PIESE DESENATE  

Conform borderou piese desenate 

 



ROMÂNIA         Anexa nr. 2  

JUDEȚUL PRAHOVA       La Hotărârea nr. .......... 

CONSILIUL JUDEȚEAN     din data de...................... 

 

 

 

Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investiții 

 

„Renovarea energetică a clădirilor publice – Centru de servicii comunitare              

“Sf.Maria “ – Vălenii de Munte – str. Berceni, nr. 44”  

 

 

Beneficiar:  Județul Prahova 

Indicatori economici: 

  

1. Valoarea totală             

             VALOARE LEI 

(FĂRĂ TVA) 

VALOARE LEI 

(INCLUSIV TVA) 

TOTAL GENERAL 8.004.382,91 9.505.696,41 

C+M 4.793.898,25 5.704.738,92 

 (1euro = 4,9227 lei)                                                 

  

Indicatori performanta clădire înainte si după reabilitare 

0.00 1.97

0.00 12.93

285.64

678.66 258.09

0.00 14.91

0.00 0.00   -  pentru incalzire

   -  pentru preparare apa calda de 

consum

   -  electric

Valoare la inceputul implementarii 

proiectului

Valoare la finalul implementarii 

proiectului

131.79 49.77

Valoare la inceputul implementarii 

proiectului

Valoare la finalul implementarii 

proiectului

756.40

Indicator de proiect (suplimentar) 

aferent cladirii (de rezultat)

Consumul anual de energie finala 

in cladirea publica (din surse 

neregenerabile) (tep)

Indicator de proiect (suplimentar) 

aferent cladirii (de realizare)

Consumul anual specific de 

energie primara din surse 

neregenerabile (kWh/m2/an) total, 

din care:

   -  pentru incalzire

Consumul anual specific de 

energie primara din surse 

regenerabile (kWh/m2/an) total, 

din care:

 
 

 In total, sursele de energie regenerabila acoperă 5.0% din totalul consumului de 

energie primara. 
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